ORGANIZE SANAYi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI

FiHRIiST

Md.
Boliim | no Madde bashgi
1- AMAC, 1 1 | Amag ve kapsam
KAPSAM, 1 2 | Dayanak
DAYANAK VE
TANIMLAR 1 3 | Tammlar
2- BASVURU 2 4 | 1lk basvuru ve yer secimi
VE KURULUS 2 5 |Kurulus ve terkin _ _
2 6 |Kamulastirma ve kamu arazilerinin edinimi
3 7 | Organlar ve organ iiyelerinin secilme sartlar
3 8 | Miitesebbis heyet
3 9 | Katihmcilarin miitesebbis heyete dihil olmalar:
3 10 | Miitesebbis heyet toplantilari
3 11 | Genel kurul
3 12 | Genel kurul toplantilar:
3 13 | Genel kurul toplantisina ¢agriya yetkili organlar
3 14 | Genel kurul cagrisinin sekli
3 15 | Genel kurul toplantisinin yapilamamasi
3 16 |Bakanlik temsilcisi
3 17 | Genel kurul giindemi
3 18 |Toplanti ve karar yeter sayisi
3 19 | Genel kurulda oy hakki ve temsil
3 20 | Oy kullanma sekli
3 21 |Organlarin ibra edilmemesi
3- ORGANLAR 3 22 | Genel kurul kararlarinin iptali
Miitesebbis heyet ve genel kurulun gorev ve
3 23 |yetkileri
3 24 | Organ ve organ iiyelerinin sorumlulugu
3 25 | Yonetim kurulu
3 26 | Yonetim kurulu toplantilar:
3 27 | Yonetim kurulunun gorev ve yetkileri
3 28 | Denetim kurulu
3 29 |Denetim kurulunun gorev ve yetkileri
3 30 |Bolge miidiirliigii ve gorevleri
3 31 | Huzur haklar:
3 32 | Denetim ve Sorumluluk
3 33 | Personelin niteligi ve istihdam
Genel idare giderleri i¢cin kredi kullanan
3 34 | OSB’lerde personel istihdam
3 35 |Yolluk
4- IMAR VE 4 36 |imar plam1 yapim
PARSELASYON 4 37 |Imar plani onay1
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PLANI,

Imar plam degisiklikleri, revizyonlari, ilaveleri ve

RUHSAT VE 4 38 |onay1
IZINLER 4 39 |Parselasyon plam ve degisikligi onay1
4 40 |Imar uygulamasi yapim yontemleri
4 41 | Tevhit veifraz
Yapi ruhsati, yap: kullanma izin belgesi ve isyeri
4 42 |acma ve calistirma ruhsati
Sanayi parsellerinde yapilacak yap1 ve yapi ile
4 43 |ilgili esaslar
4 44 | Ruhsata aykir yapilan yapilar
Ozel OSB’lerde yer secimi, imar plani ve
4 45 | degisiklikleri
4 46 |Belirtilmemis hususlar
5- DESTEKLER 5 47 | Masraflara katilma
VE MALI 5 48 |Destegin usul ve esaslar1
HUSUSLAR 5 49 |Kredi istirak pay1
5 50 |Kredi kullanmimi ve tiirleri
5 51 |Kredinin teminati
5 52 | Kredi faiz destegi
5 53 | OSB’lerin hesap ve islemlerinin denetimi
6 54 | Kurulamayacak tesisler
6 54/A | On tahsis
6 55 | Arsa tahsisi
6 56 |Sozlesme diizenleme
6- ARSA 6 57 | Arsa tahsis ve satis gelirleri
TAHSIS VE 6 58 |Tapu verme
SATISLRI, 6 59 | Odemelerin zamaninda yapilmamasi
KIRALAMA 6 60 |Arsa tahsis siireleri ve tahsis iptali
6 61 |Baskalarina devir
6 62 | Arsa tahsisinin iadesi veya iptali
6 63 | Katimcinin tesisini kiralama sartlari
6 64 | Aykiriliklarin giderilmesi
7 65 | Alt yapa tesisleri kurma ve isletme hakki
7- ALTYAPI Atl.k su yonetn.m, ?tlk su aritma tesisi ilk yatirom
. . 7 66 |ve isletme maliyeti
TESISLERI » - .
7 67 |Baglanti izin belgesi
KURMA VE rPYTENT,
. 7 68 | Kati atik yonetimi
ISLETME : .
7 69 | Yangin savunma sistemi
7 70 | Giivenlik hizmeti ve hizmet alimi
8 71 | Kapsam ve ihale usulleri
8. BAKANLIK 8 72 | ihaleye katilma sartlari
S 8 73 | Ihale dosyasimin hazirlanmasi
KREDISI - -
8 74 | Kesif bedeli
KULLANAN : .
\ 8 75 |Ihale ilan1 ve dosyasi
OSB'LERDE . . . -
{HALE 8 76 Teminat ve teminat olarak kabul edilen degerler
8 77 |Ihale komisyonu
ESASLARI P - - .
8 78 | Tekliflerin hazirlanmasi ve degerlendirilmesi
8 79 | Sonug¢landirma ve sozlesme diizenlenmesi
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8 80 |Hakedis raporlari
8 81 |istisnalar
9 82 | OSBUK ve Organlari
9 83 | Genel kurul
9 84 | Genel kurul toplantisina ¢agriya yetkili organlar
9 85 | Genel kurul ¢agrisinin sekli
9 86 | Toplantinin yapilmamasi
9 87 | Bakanlik temsilcisi
9 88 | Genel kurul giindemi
9 89 |[Toplant1 ve karar yeter sayisi
9- OSBUK 9 90 |Genel kurulda oy hakki ve temsil
9 91 |Organlarin ibra edilmemesi
9 92 | Genel kurul kararlarinin iptali
9 93 | Genel kurulun gorevleri
9 94 | Yonetim kurulu ve gorevleri
9 95 | Denetim kurulu ve gorevleri
9 96 | Genel sekreterlik
9 97 | OSB Ust Kurulusunun gelirleri
9 98 |Bakanlik denetimi ve sorumluluk
10 99 | OSB’lerde sanayi siteleri
10 100 | OSB’lerin gayrimenkul yatirim ortakhigi kurmasi
10 [100/A|Gorevlendirilen personelin giderleri
10 101 |Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik
10 G-1 | Kapsam dis1 tesisler
Faaliyette bulunan atiksu aritma tesisleri
10 G-2 | yatirnmina katihm bedeli
10 G-3 |Islah OSB’ler
10- CESITLI VE 18 g:g
IS-I%I;I(UMLER 10 | G6
OSBUK yonetim Kkurulu asil iiye sayisinn
10 G-7 |tamamlanmasi
10 G-8 | Tiir degisikligi
10 G-9 | Yardim ve bagislar
G-10 | Imza sirkiilerinin gecerlilik siiresi
G-11
G-12
G-13
10 102 | Yiiriirliik
10 103 | Yiiriitme
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9. 1/2/2025

10. 17/10/2025

ORGANIZE SANAYi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci, organize sanayi bolgelerinin kurulusu,
yapimi ve isletilmesi ile Organize Sanayi Bélgeleri Ust Kurulusunun kurulus ve faaliyetlerine
iligkin usul ve esaslar1 diizenlemektir.

(2) Organize sanayi bolgelerinin yer se¢imini, kurulus protokoliiniin onayini, imar ve
parselasyon planlarinin onayini, arsa tahsislerini, altyap1 tesisleri kurma, kullanma ve isletme
hakkai ile ilgili hususlari, kredi kullanmakta olan OSB’lerde ihale usul ve esaslar1 ile OSB iist
kurulusunun gorev ve ¢alisma sekli ile Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun uygulanmasina
iliskin diger hususlar kapsar.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik, 10/7/2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 1 sayili Cumhurbaskanligi  Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 385 ve 390 inc1 maddeleri ile 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize
Sanayi Bolgeleri Kanununun 27 nci maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 3 — (Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Abone: OSB’de, altyap1 hizmetlerini kullanan katilimciy1 veya diger kisileri,

b) Asma kat: Sadece ait oldugu kattan ulasilan, bulundugu katin alaninin 1/3’tinden az
ve 3/4’linden fazla yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan kati,

c) Bakanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanligini,

¢) Banka: 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu geregince Tiirkiye’de
faaliyet gosteren bankalari,

d) CED: Cevresel Etki Degerlendirmesini,

e) Finansal kiraci: 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda finansal kiralamay1 kabul
eden gercek veya tiizel kisiyi,

f) Finansal kiralama sirketi: 6361 sayili Kanun kapsaminda kurulan finansal kiralama
sirketlerini,

g) Genel Miidiirliik: Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigiini,

g) Giris yapisit: Sanayi parsel biiyiikliiklerine gore belirlenen ve igerisinde gilivenlik,
bekleme salonu, 1slak hacim ve benzeri mekanlarimin bulundugu yapiyz,

h) Hazirun cetveli: Ek-6’da 6rnegi verilen ve OSB’deki yap1 kullanma izni alan
katilimcilar1 gdsteren tabloyu,

1) Hizmet ve destek alanlari: Kii¢iik imalat ve tamirat, ticaret, e8itim ve saglik
sektorlerinde katilimer veya katilimeinin ya da OSB’nin kiracis1 olarak faaliyet gdsterilen
alanlari,

1) Islah OSB: 1/7/2017 tarihinden 6nce mer’i plana gore yapilasan sanayi tesislerinin
bulundugu alanlarin 1slah edilmesi suretiyle olusacak OSB’yi,

j) Intisas OSB: Ayni sektor grubunda ve bu sektdr grubuna dahil alt sektdrlerde faaliyet
gosteren tesislerin yer aldigit OSB’yi,
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k) Imar komisyonu: Imar planlar1 ve degisiklik tekliflerinin degerlendirilmesi igin
Bakanlik makam onay1 ile kurulan, ¢alisma usul ve esaslar1 Bakanlik diizenlemeleri
cergevesinde belirlenen komisyonu,

1) Kanun: 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanununu,

m) Karma OSB: Farkli sektorlerde faaliyet gosteren tesislerin yer aldigi OSB’yi,

n) Katilimeci: OSB’lerde, bir isletmenin kurulmasi igin parsel tahsisi veya satisi
yapilanlar ile maliki bulundugu parselde iiretimde bulunan veya bulunmay1 taahhiit eden ve
4562 sayili Kanunun amacina uygun faaliyet gosteren gercek veya tiizel kisi ile finansal
kiraciyz,

o) Katilma payi: OSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslar tarafindan
karsilanacak tutari,

0) Katilma pay1 orani: Katilma payinin OSB kurulusuna katilan kurum ve kuruluslarca
karsilanmasi taahhiit edilen ve % 6’dan az olmayan oranlari,

p) Kiraci: Katilimcimin tesisini, bu Yonetmelikte belirlenen usul ve esaslara uygun
bicimde kiralayan gercek veya tiizel kisiyi,

r) Onayli siir: OSB’nin faaliyetleri i¢in zorunlu olan ve Bakanligin uygun gordiigii,
teknik altyapilara iliskin tesis ve baglant1 hatlar ile teknik donat1 alanlarinin yer aldig, yer
secimi sonucunda sinirlar1 tasdik edilmis OSB alanlar1 disindaki OSB alanlarin,

s) Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusu (OSBUK): OSB’ler arasi uygulama
birlikteligi ve is birligini saglamak, dayanigmayi temin etmek, OSB’lerin sorunlarinin
¢oziimiine yonelik ilgili kurum ve kuruluslar nezdinde girisimde bulunmak ve calismalar
yapmak, Bakanlik ile OSB’ler arasinda koordinasyonu saglamak ve Bakanlik¢a verilen
gorevleri yerine getirmek amaciyla kurulan bir 6zel hukuk tiizel kisiligini,

s) Organize Sanayi Bolgesi (OSB): Sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini
saglamak, carpik sanayilesme ve ¢evre sorunlarini Onlemek, kentlesmeyi yonlendirmek,
kaynaklar1 rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi
tiirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla, sinirlar1 tasdik
edilmis arazi pargalarinin imar planlarindaki oranlar dahilinde gerekli ortak kullanim alanlari,
hizmet ve destek alanlar1 ve teknoloji gelistirme bolgeleri ile donatilip planl bir sekilde ve
belirli sistemler dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan ve Kanun hiikiimlerine
gore kurulan, planlanan ve isletilen, kaynak kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve
hizmet {iretim bolgelerini,

t) Ortak kullanim alanlari: OSB’nin amaglarina uygun sekilde faaliyet gdstermesini
teminen, OSB alani i¢inde planlanan ve tasarrufu OSB’ye ait yollar, altyap1 ve enerji hatlar
ve saglik koruma bandi hari¢, OSB’nin miilkiyet ve tasarrufunda bulunan sosyal, idari, teknik
hizmet ve altyap1 alanlari ile park alanlarini,

u) OSB imar plan1 sartnamesi: OSB imar plani tekliflerinin hazirlanma usul ve
esaslarini diizenleyen sartnameyi,

i) OSB alani: Yer se¢imi sonucunda sinirlar1 tasdik edilmis alanlar ile onayli sinir
kapsaminda belirlenen alanlarin biitliniini,

v) Ozel OSB: Kanunun 26 nc1 maddesine gore kurulan OSB’yi,

y) Plan/Proje/Harita Miiellifi: OSB sinirlar1 i¢inde, bu Yonetmelikte belirtilen 6zel
sartlara ve mevzuata uygun olarak hazirlanan plan ve projeleri, uzmanlik konularina goére
hazirlayan ve uygulayan OSB personeli ile imar mevzuati ¢er¢evesinde miiellif olarak kabul
edilen Plan/ Proje/Harita Miiellifini,

z) Yesil OSB: Kaynak ve enerji verimliligi, yalin iiretim, endiistriyel atik isbirligi ve
cevreye duyarli uygulamalari ile 6ne ¢ikan; ¢evresel, ekonomik, sosyal ve yonetimsel agidan
Bakanlik¢ca belirlenen kriterler cercevesinde Tiirk Standardlar1 Enstitiisii tarafindan
sertifikalandirilan OSB’leri,

aa) Yonetmelik: OSB Uygulama Y 6netmeligini,
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ifade eder.

IKINCI BOLUM
Basvuru ve Kurulus

TIk basvuru ve yer secimi

MADDE 4 — (Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) Yer secimi talebi ve etiidii; 2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Organize Sanayi Bolgeleri Yer Secimi Yonetmeligine gore yapilir.

(2) Yiriirlikteki 1/5000 ve 1/1000 o6l¢ekli imar planlarinda sanayi alani olarak
belirlenmis yerlerde, plan1 onaylayan idarenin goriisliniin alinmasi ve imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit yapilmasi kaydiyla OSB yer se¢imi islemi yapilmadan OSB alani
Bakanlik tarafindan kesinlestirilir.

(3) Yer seciminin kesinlesmesinden sonra, OSB smirlar1 disinda kalan alanlarin
planlanmasi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ve/veya ilgili belediye
tarafindan en gec bir yil i¢inde yapilir. Bununla ilgili usul ve esaslar Bakanlik ile Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca miistereken belirlenir.

Kurulus ve terkin

MADDE 5 — (Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) OSB yer secimi kesinlestirilen alandaki biiyiiksehir belediyesi, il belediyesi, ilge
belediyesi, belde belediyesi, 18/5/2004 tarihli ve 5174 sayili Tiirkiye Odalar ve Borsalar
Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanununa gore kurulan sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi
odast, o da yoksa ticaret odasi, il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve koordinasyon bagkanligi,
konuyla ilgili mesleki kurulus ve tesekkiillerin temsilcileri Bakanlik uygun goriisiine
istinaden OSB kurulusunda yer alabilir. OSB kurulusuna katilan kurum ve kuruluglarin
temsilcileri ve Vali tarafindan imzalanmig kurulus protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmasi ve
sicile kaydi ile OSB tiizel kisilik kazanir.

(2) Birinci fikradaki usuller c¢ergevesinde belirlenen odanin OSB kurulusunda yer
almasi zorunludur.

(3) OSB kurulus protokolii onaylanmadan 6nce, OSB’nin kurulusuna katilacak kurum
ve kuruluslarin, miitesebbis heyette bulunduracaklar1 her bir temsilci igin yiizbin Tiirk
lirasindan az olmamak {izere belirleyecekleri meblagi, il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve
koordinasyon bagkanligi adina agilan banka hesabina yatirmalart zorunludur. Yiizbin Tiirk
liras1 olan alt sinir, her takvim yil1 basindan gecerli olmak iizere, her yil bir 6nceki yila iligkin
olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda artirilarak uygulanir. Bu sekilde il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve
koordinasyon bagkanlig1 hesabina yatirilan meblag, OSB tiizel kisilik kazandiginda OSB’ye
devredilir. Islah OSB’lerde ise soz konusu meblag, 1slah OSB tiizel kisiligi verildigi anda
OSB’ye devredilir.

(4) OSB’lerde konu ile ilgili mesleki kuruluslar ve tesekkiillerin sanayi sicil belgesine
sahip temsilcileri, talepleri halinde miitesebbis heyete dahil edilirler.

(5) Ozel OSB’lerin, tiizel kisilik kazanabilmesi i¢in;

a) OSB’yi kuran ger¢ek veya tiizel kisiler adina tasinmazin kayith oldugunu gosterir
tapu bilgileri,

b) Tapu bilgileri beyan edilen tasinmazin, OSB Yer Se¢imi Yonetmeligine uygun
oldugunun ve OSB sinirinin Bakanlik¢a onaylanmasi,

sartlar1 aranir.

(6) Bakanlikca formati belirlenen kurulus protokolii, kurucu ortaklarin katilim paylarin
ve liye isimlerini gosteren yetkili organ kararlari, miitesebbis heyet ve yonetim kurulu karari
ile birlikte Bakanliga sunulur ve onaylandiktan sonra OSB’ye sicil numarasi verilir. Kurulusg
protokolii degisikligi, Bakanlik izniyle yapilir.
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(7) OSB’lerin kurulus asamasinda karma ya da ihtisas olarak belirlenen OSB tiirti,
miitesebbis heyet veya genel kurul karar1 alinmasi sartiyla, Bakanlik onay1 ile degistirilebilir.

(8) Tiizel kisilik kazanan OSB’lerden, kurulus tarihinden itibaren alti1 ay igerisinde
kamulastirma islemlerine baslayip, iki yil i¢erisinde uzlasilamayan tiim parseller i¢in tespit
ve tescil davasi agmayan veya tiim parseller i¢in agilan davalar neticesinde 4/11/1983 tarihli
ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 10 uncu maddesinde belirtilen siireler i¢erisinde
bedeli 6demeyen OSB’lerin tiizel kisilikleri, tasfiye siireci baslatilarak Bakanlik tarafindan
resen terkin edilebilir. Terkin edilecek OSB’lerin tasfiye islemlerinde 13/1/2011 tarihli ve
6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanununun ilgili hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Kamulastirma ve kamu arazilerinin edinimi

MADDE 6 - (1) Kamulastirmaya esas kamu yarar1 karari; OSB’nin tiizel kisilik
kazanmasini veya ilave alan yer se¢im talebinin Bakanlik¢a onaylanmasini takiben alinacak
miitesebbis heyet/genel kurul karari, yer se¢imi kesinlesen alan ile bdlgenin
gergeklesebilmesi i¢in zorunlu olan ve Bakanligin uygun gordiigii teknik altyapilarla ilgili
alanlar i¢in 1/5000 veya 1/2000 6lgekli mahalli kadastro miidiirliiglince onayl kadastral pafta
ve OSB alani i¢inde kalan parsellerin takyidat durumlarini iceren, parsel listesi ile birlikte
yonetim kurulunun bagvurusu lizerine bolgenin tamami veya etaplar seklinde Bakanlik
tarafindan verilir.

(2) OSB; kamulastirma islemlerini Valilik, 11 Ozel Idaresi, Belediye veya Yatirim
[zleme ve Koordinasyon Baskanli§ma yaptirabilir. OSB adina kamulastirma yapacak idare,
2942 sayili1 Kanun uyarinca olusturacagi kiymet takdir ve uzlasma komisyonlarinda OSB’den
en az bir iyenin gorevlendirilmesini ister. Taninacak siire zarfinda goérevlendirme
yapilmamasi halinde, ilgili idare, komisyon iiyelerinin tamamin1 kendi biinyesinden seger.

(3) Arazinin miilkiyetinin edinilmesinde yapilan masraflar ile arazi bedeli 6deme
yiikiimliiliigi OSB tiizel kisiligine aittir.

(4) Kamulastirma islemlerinde 2942 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir.

(5) OSB alant1 i¢inde Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait arazilerin bulunmasi
halinde; bu araziler, talep edilmesi ve bagkaca bir sakincasi bulunmamasi durumunda,
29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirimlarm ve Istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi1 Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi
kapsamindaki illerde bedelsiz devredilir. Diger illerde ise 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili
Harc¢lar Kanununun 63 {incii maddesinde yer alan harca esas degerleri iizerinden pesin veya
taksitle 6denmek iizere OSB’lere satilir.

(6) (Ek:RG-5/9/2024-32653) Segilen alanda 6zel miilkiyette olan araziler bulunmasi
hélinde bu araziler rizaen satin alma veya kamulastirma yoluyla iktisap edilir. Bu nitelikte
taginmazlar hakkinda 2942 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir. Bu Yonetmeligin Ek-3 sayili
ekinde yer alan noter tasdikli taahhiitnameyi vermek suretiyle 60 inc1 maddede belirtilen sart
ve slirelerde yatirnm yapmay1 taahhiit eden parsel maliklerine, kamulastirma yapilmadan
secilen alanda OSB tarafindan yer verilebilir. 60 mnc1 maddedeki siire yatirim i¢in gerekli
asgari altyapinin tamamlanmasi ile baslar. Stiresi iginde Ek-3’te yer alan taahhiidiinii yerine
getirmeyenlerin taginmazlar1 kamulagtirilir. OSB sathinda Ek-3 uygulanmasi Bakanligin
iznine tabidir.

(7) (EK:RG-5/9/2024-32653) Bakanlik tarafindan OSB olarak sinirlar1 kesinlestirilen
alanlarda, acele kamulastirma kararina istinaden 2942 sayili Kanunun 27 nci maddesi
kapsaminda mahkemece takdir edilen taginmaz bedelinin banka hesabina yatirilmasi ve acele
el koyma karar1 verilmesini takiben yatirimlarin gecikmemesini teminen, imar planinin
kesinlesmesinden sonra OSB tarafindan altyapi ingaati ve tahsis yapilabilir. Onayli imar
planina gére OSB tarafindan yatirimlar i¢in ruhsat ve izinler verilebilir. S6z konusu alanlara
iliskin parselasyon plani ise miilkiyetin OSB adina tescilini takiben hazirlanarak Bakanlik
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onayina sunulur. Bedel tespitine iligkin 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinin {i¢iincii fikra
hiikmii saklidir.

UCUNCU BOLUM
Organlar

Organlar ve organ iiyelerinin secilme sartlar

MADDE 7 — (1) OSB asagidaki organlardan olusur:

a) Miitesebbis heyet (isletme agsamasinda genel kurul),

b) Yonetim kurulu,

c) Denetim kurulu,

¢) Bolge miidiirligii.

(2) Vali hari¢ organlarda yer alan tiyeler dort yil i¢in segcilir.

(3) Organ iyelerinin temsil ettikleri kurum ve kuruluslardaki gorev ve/veya
temsiliyetleri sona erdiginde iiyelikleri diiser. Uyelikten diisen veya ayrilan iiyenin yerine,
temsil ettigi kurum ve kurulusun 6n siradaki yedek iiyesi gecer. Katilan iiye, yerine gectigi
tiyeden kalan siireyi tamamlar. Vali, yedek iiye uygulamasindan istisna tutulur. (Ek
ciimle:RG-5/9/2024-32653) Valinin degismesi durumunda yeni vali, 6nceki valinin OSB
organlarindaki gorevlerine devam edebilir.

(4) OSB miitesebbis heyet, yonetim kurulu ve denetim kurulunda gorev alanlar, Vali
hari¢ diger OSB’lerin organlarinda gorev alamazlar.

(5) Organize sanayi bolgelerinin i¢inde bulunan sanayi sitesi yap1 kooperatiflerinin,
toplu isyeri yap1 kooperatiflerinin, isletme kooperatiflerinin ve site yonetimlerinin yonetim
veya denetim kurullarinda gorev alanlar, bulunduklari OSB’nin organlar1 hari¢, diger
OSB’lerin organlarinda gorev alamazlar.

(6) Organ iiyesi olabilmek i¢in;

a) (Degisik ibare:RG-5/9/2024-32653) Bakanligin goérevlendirdigi yonetim kurulu
iiyesi ve bolge miidiirii hari¢, miitesebbis heyeti meydana getiren kurum veya kurulus
mensubu veya organlarinda goérevli olmak veya OSB’de yap1 kullanma izni almis katilimer
olmak,

b) 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun 53 {incii maddesinde
belirtilen siireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay1 bir yil veya daha fazla
stireyle ya da devletin giivenligine kars1 suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine
kars1 suglar, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye
kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, edimin ifasina fesat karistirma, sugtan
kaynaklanan malvarlig1 degerlerini aklama, kagak¢ilik, vergi kacakgiligi, haksiz mal edinme
suclarindan hapis cezasina mahkum olmamak

sartlar1 aranir.

(7) Sartlar1 tasimadiklar1 halde segilenler ile sonradan kaybedenlerin iiyelikleri
miitesebbis heyet tarafindan sonlandirilir.

(8) OSB organlarinda yapilan degisiklikler en ge¢ 15 giin i¢inde Bakanliga bildirilir.

(9) (Ek:RG-6/8/2019-30854) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Bakanligin
gorevlendirdigi liye harig, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri, miitesebbis heyet asil tiyeleri
arasindan segilir.

Miitesebbis heyet

MADDE 8 — (1) Miitesebbis heyet, OSB’nin en {ist karar organidir. Miitesebbis heyet,
OSB’nin kurulusuna katilan kurum ve kuruluslarin karar organlarinca, organlarinda gorevli
olanlardan veya mensuplar1 arasindan tespit edilecek on bes asil ve on bes yedek iiyeden
olusur.

(2) OSB’nin kurulusuna katilan kurum ve kuruluslar1 miitesebbis heyette temsil edecek
iiye sayist, katilma pay1 oranlar dikkate alinarak kurulus protokoliinde belirlenir.
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(3) OSB kurulusunda yer alan mesleki kuruluslar ve tesekkiillerin miitesebbis heyette
yer alacak temsilcilerinin sanayi sicil belgesi sahibi olmasi zorunludur. Oda meclis baskani
ve yardimcilari ile oda yonetim kurulu iiyelerinin miitesebbis heyette yer almalart halinde
sanayi sicil belgesi aranmaz.

(4) (Ek:RG-5/9/2024-32653)® Miitesebbis heyet iiyelerinin gorev siiresi; ilk
miitesebbis heyette OSB’nin kurulus protokoliinii onaylandig1 tarihte, devaminda gorev
stirelerinin bitiminden sonra yapilacak ilk toplanti tarihinde, katilimcilarin miitesebbis heyete
dahil olmasi halinde se¢im tarihinde baslar.

(5) Miitesebbis heyet ilk toplantisinda, Valinin bagkan olmasi durumunda, il 6zel
idaresi, il 6zel idaresi bulunmayan illerde yatirim izleme ve koordinasyon baskanligi ve
belediye temsilcileri disinda kalanlardan bir bagkan vekili, aksi takdirde bir bagskan ve bir
baskan vekili secer.

(6) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) (Degisik birinci ciimle:RG-5/9/2024-
32653) Miitesebbis heyet asil liyeliginde yer alan ancak yonetim ve denetim kurulu asil ve
yedek tyeliklerinde gorev almak istemeyenler, bosalan iiye yerine asil iiye olarak gorev
almaktan kaginan yedek liyeler ile gecerli bir mazereti olmadan iist {iste yapilan ii¢ toplantiya
veya mazereti olsa dahi gorev siiresinin baglangi¢ tarihinden itibaren birer yillik donemler
icinde yapilan toplantilarin en az yaridan bir fazlasina katilmayanlar iiyelikten cekilmis
sayilir. Uyelikten ¢ekilmis sayilan iiye, ayn1 zamanda ydnetim veya denetim kurulu iiyesi ise
yonetim veya denetim kurulu iiyeligi de kendiliginden diigmiis sayilir.

Katihmcilarin miitesebbis heyete dahil olmalar:

MADDE 9 - (1) OSB’nin onayl parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile
hizmet ve destek alanindaki toplam parsellerin 1/3’liniin igyeri agma ve c¢alisma ruhsati
almas1 halinde, yap1 kullanma izni almis olan katilimcilar, temsil ve ilzama yetkili birer
temsilcilerinin kendi aralarindan sececekleri iiyeler vasitasiyla en geg¢ altt ay iginde
miitesebbis heyette temsil edilirler.

(2) (Degisik ibare:RG-16/4/2020-31101) Yonetim kurulu, birinci fikrada bahsedilen
stirece iligkin doluluk oranmin tespitini yapar ve en ge¢ bir hafta icinde Bakanliga
bildirir. (Ek ciimle:RG-5/9/2024-32653) Bakanlik doluluk oraninin tespitini ve miitesebbis
heyete dahil olacak katilimcilarin se¢ilmesi i¢in toplanti ¢cagrisini resen yapabilir.

(3) Miitesebbis heyete girecek katilimcilar; yap1 kullanma izni almis katilimcilarin veya
temsil ve ilzama yetkili temsilcilerinin, miitesebbis heyetin belirleyecegi giin ve saatte,
miitesebbis heyet bagkan1 veya vekili baskanliginda yapilacak se¢imle belirlenir.

(4) Toplantiya katilacak katilimcilarin listesi bolge miidiirliigiince hazirlanir. Se¢im
duyurusu, en az 15 giin 6ncesinden iadeli taahhiitlii mektup, kargo (Ek ibare:RG-5/9/2024-
32653) , KEP iizerinden veya imza karsilig1 yapilir. Ik toplantida se¢im yapilabilmesi igin
katilimci listesinde yer alanlarin salt gogunlugunun bulunmasi gereklidir. Duyuruda, birinci
toplantida salt cogunluk saglanamadig takdirde salt cogunluk aranmaksizin yapilacak ikinci
toplantinin yeri ve saati bildirilir. Toplantilar arasindaki siire 7 giinden az 15 gilinden fazla
olamaz. Siirelerin hesabinda duyuru ve toplant1 giinii hesaba katilmaz.

(5) (Miilga:RG-6/8/2019-30854)

(6) Seg¢imde yap1 kullanma izni almis katilimeilar arasindan 7 asil ve 7 yedek liye
secilir. Se¢imde, segilecek sayidan fazla aday olmasi halinde hiicre ve sandik kullanilarak
gizli oy ve agik tasnif usulii uygulanir.

(7) Baskanlik divani, se¢im sonuglarini tutanak haline getirerek miitesebbis heyete
teslim eder.

(8) Katilimcilarin miitesebbis heyete dahil olmalar1 asamasinda; miitesebbis heyete
girecek yap1 kullanma izni almis katilimer iiyelerin belirlenmesinden sonra, miitesebbis
heyetteki diger iiyelerin sayisi, kurulus protokoliinde yer alan kurum ve kuruluslarin katilim
paylar1 da dikkate alinarak yeniden belirlenir. Bu asamada miitesebbis heyet {iyelerinin gorev
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stirelerinin tamamlanip tamamlanmadig1 dikkate alinmaz. Miitesebbis heyetteki kurum ve
kuruluslarin miitesebbis heyette yer alacak temsilcilerini bildirmesinden sonra olusan yeni
miitesebbis heyet tarafindan yonetim kurulu ve denetim kurulu tiyeleri 4 y1l gorev yapmak
iizere secilir.

(9) Secim sonuglari en geg¢ 7 giin icinde Bakanliga gonderilir.

Miitesebbis heyet toplantilar

MADDE 10 — (1) Miitesebbis heyet en az 3 ayda bir defa baskan veya yoklugunda
baskan vekili bagkanliginda salt cogunluk ile toplanir. Kararlar toplantiya katilanlarin salt
cogunlugu ile almir. Oylarin esitligi halinde baskanin kullandigr oy yoniinde ¢ogunluk
saglanmig sayilir.

(2) Toplant1 giindemini iceren ¢agri, toplanti giiniinden 5 giin dnce iadeli taahhiitlii
mektupla veya imza karsilig1 veya tebligata elverisli bir elektronik adres vererek bu adrese
tebligat yapilmasini isteyen tiyelere elektronik yolla yapilir.

Genel kurul

MADDE 11 — (1) OSB’nin onayli parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile
hizmet ve destek alanindaki toplam parsellerin 1/2’sinin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati almasi
halinde, genel kurul olusum siireci baslar.

(2) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Yo6netim kurulu, OSB doluluk oranlarini takip
eder, parsellerin 1/2'sinin igyeri agma ve ¢alisma ruhsati almasi halinde, en ge¢ bir hafta
icinde durumu Bakanliga bildirir ve is yeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinin birer suretini
Bakanliga gonderir.

(3) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Bakanlik, belgelerin tamamlanmasini takip eden
15 giin i¢inde ilk genel kurulu toplamasi talimatin1t OSB’ye bildirir. Y6netim kurulu, ilk genel
kurulu, Bakanlik talimatinin tebligi tarihini takip eden (Degisik ibare:RG-5/9/2024-
32653) 3ay icinde toplar. (Ek ciimle:RG-5/9/2024-32653) Bakanlik doluluk oraninin
tespitini ve genel kurul cagrisini resen yapabilir.

(4) Yapilacak ilk genel kurul toplantisinda miitesebbis heyet, yonetim kurulu ve
denetim kurulunun gorevi sona erer. Miitesebbis heyetin gorevini yiirtittiigii siirece almig
oldugu kararlar, imzaladiklar1 mali, idari ve iltizam1 s6zlesmeler gorev siiresi bittikten sonra
da gegerliligini aynen korur. Gorev ve yetkileri sona eren miitesebbis heyet, OSB’ye ait her
tiirlii belge, bilgi ve kayitlar1 derhal yonetim kuruluna devreder.

(5) Yap1 kullanma izni almis olan katilimcilar miitesebbis heyet iiyeleri ile birlikte
yapacaklari ilk ve miiteakip se¢imli genel kurullarda miitesebbis heyetin goreve devam edip
etmeyecegi konusu giindemin ilk maddesi olarak gorisiiliir. Bolgede bulunan toplam yap1
kullanma izni almis katilimcilardan toplantiya katilanlarin salt ¢ogunlugu, miitesebbis
heyetin devam etmesini istedikleri takdirde miitesebbis heyet 4 yil siire ile géreve devam
eder.

(6) Miitesebbis heyetin goreve devam etmesi durumunda; giindemdeki (Degisik
ibare:RG-16/4/2020-31101) diger maddeler goriisiilmeyerek miitesebbis heyete katilacak
iyelerin se¢imi ile dilek ve temenniler maddesi goriisiilir. Genel kurulda miitesebbis
heyete (Ek ibare:RG-5/9/2024-32653) yapt _kullanma izni almis olan katilimcilar
arasindan (Degisik ibare:RG-16/4/2020-31101) 9 as1l ve (Degisik ibare:RG-16/4/2020-
31101) 9 yedek iiye segilir. Genel kurulu takip eden hafta i¢inde miitesebbis heyet toplanarak
9 uncu maddenin sekizinci fikrasina gore gerekli iiye degisikligi ile yonetim kurulu ve
denetim kurulu iiyelerinin se¢imini yapar ve sonucu Bakanliga gonderir. Yeni olusan
miitesebbis heyet, yonetim kurulu ve denetim kurulu iiyelerinin 4 yillik gorev stireleri baslar.

(7) Genel kurulda miitesebbis heyetin devamina karar verilmesi halinde 4 yilda bir
secimli; miitesebbis heyete son verilmesi halinde ise yilda bir mali, dort yilda bir se¢imli
genel kurul yapilir.
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(8) Genel kurulun ilk toplantisinda, OSB ana soézlesmesi kabul edilir ve onay igin
Bakanliga gonderilir.

(9) Genel kurul toplantilar1 yap1 kullanma izni almis olan katilimeilarin katilim ile
gergeklestirilir. Genel kurul toplantisinda kararlar, toplantiya katilanlarin salt cogunlugu ile
alinir.

(10) (Ek:RG-6/8/2019-30854) Genel kurul toplantisinda bulunmayanlar, seg¢imden
once yapacaklari yazili bagvuru ile yonetim kurulu/denetim kurulu iiyeligine aday olabilir.

Genel kurul toplantilari

MADDE 12 — (1) Genel kurul, olagan ve olaganiistii olmak iizere iki sekilde toplanir.

(2) Olagan genel kurul toplantisi, (Degisik ibare:RG-3/7/2020-31174) Kanunun
gegici 5 inci maddesinin ticiincii fikrasi hitkmii sakli kalmak kaydiyla yil i¢inde yapilir.

(3) Olaganiistii genel kurul, OSB islerinin, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve
ana sozlesme hiikiimlerinin gerektirdigi durumlarda ¢agr1 ile toplanir.

(4) Genel kurul toplantisi, OSB’nin bulundugu yerde yapilir.

(5) Genel kurul tarihi, yeri, giindemi ve yonetim kurulu karari; olagan toplantilarda
toplantidan en az 30 giin Once, olagantistili toplantilarda ise toplantidan en az 15 giin 6nce
Bakanliga gonderilir. Siirenin hesabinda bagvuru evrakinin Bakanlik kayitlara giris tarihi
esas alinir.

Genel kurul toplantisina cagriya yetkili organlar

MADDE 13 - (1) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Olagan genel kurullarda genel
kurul ¢agrisi ve ¢agriya iliskin islemler yonetim kurulu tarafindan yapilir. (Ek ciimle:RG-
27/5/2021-31493) Gerekli hallerde ¢agri, denetim kurulu ya da Bakanlik tarafindan da
yapilabilir.

(2) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Genel kurul i¢in genel kurul sartlar1 olustugu halde
cagrinin yapilmamasi veya Bakanlikca yapilan denetim sonrasinda genel kurulun
toplanmasinin gerekli goriilmesi durumlarinda ¢agri, Bakanlik tarafindan da yapilabilir.

(3) (Miilga ibare:RG-16/4/2020-31101) (...) dort katilimcidan az olmamak sartiyla,
toplam katilimci sayisinin en az 1/4’{iniin bagvurusu halinde, 15 giin i¢cinde yonetim kurulu
tarafindan olaganiistii genel kurul yapilmasina iligkin karar alinarak genel kurul toplantiya
cagrilir. (Ek ciimle:RG-5/9/2024-32653) Toplant: tarihi bagvuru tarihinden itibaren en geg
2 ay i¢inde olacak sekilde belirlenir. Bu bagvuru, miistereken ve noter tebligati ile yapilir.

(4) (Miilga:RG-16/4/2020-31101)

(5) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Olaganiistii  genel kurul yapilmasma iliskin
bagvurunun zamaninda yerine getirilmemesi halinde, bagvuru sahipleri, gerekgesi ile birlikte
Bakanliga bagvurarak genel kurulun resen toplantiya cagirilmasini isteyebilir. Bakanlik,
uygun bulmast halinde OSB’den genel kurula katilma hakkina sahip katilimci listesi ile
gerekli diger bilgileri alarak giindemi belirler ve genel kurulu bagvuru tarihinden itibaren 2
ay icerisinde resen toplantiya ¢agirir. Genel kurul toplantisi i¢in harcamalar OSB tarafindan
karsilanir.

Genel kurul ¢cagrisinin sekli

MADDE 14 — (1) Olagan ve olaganiistii toplantilara ¢agri; (Ek ibare:RG-16/4/2020-
31101) kayitli elektronik posta sistemi, kargo, iadeli taahhiitlii mektupla veya imza karsilig
yapilir.

(2) Cagri, toplant1 giiniinden en az 15 giin 6nce yapilir. Toplantinin yerini, giiniinii,
saatini ve giindem maddelerini igeren c¢agr ile birlikte; yonetim ve denetim kurulu faaliyet
raporlari, bilango, gelir-gider veya kar/zarar hesabi, tahmini biit¢ce ve calisma programu ile
uygun goriilen diger bilgi ve belgeler gonderilir. Bu belgelerin bir sureti genel kurul
toplantisinda hazir bulundurulur. Olaganiistii toplant1 ¢agrisinda, yalnizca giindemle ilgili
bilgi ve belgeler gonderilir.
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(3) Cagnida, yap1 kullanma izni almisg katilimcilarin dortte birinin birinci toplantiya
katilim saglamadigi takdirde, yapilacak olan sonraki toplantinin tarihi, saati ve yeri bildirilir.
Toplantilar arasindaki siire 7 giinden az, 15 giinden fazla olamaz.

(4) Siirelerin hesabinda duyuru ve toplant1 giinii hesaba katilmaz.

Genel kurul toplantisinin yapilamamasi

MADDE 15 - (1) Asagidaki hallerde genel kurul toplantisi yapilamaz:

a) 14 tincii maddede bulunan hiikiimlerden herhangi birinin yerine getirilmemesi,

b) Yonetim ve denetim kurulu iiyelerinden en az birer kisinin hazir bulunmamas.

(2) Yukarida sayili nedenlerle yapilamayan toplantidan sonra yeniden belirlenecek giin
ve giindem ile yapilacak genel kurul toplantisi ilk toplant1 olarak degerlendirilir ve ilk
toplantiya iliskin hiikiimler uygulanir.

(3) Bakanligin ¢agrisi ile yapilan genel kurul toplantilarinda bu maddenin (b) bendinde
ongoriilen kosul aranmaz.

Bakanhk temsilcisi

MADDE 16 — (1) Olagan ve olaganiistii genel kurulda, (Miilga ibare:RG-22/10/2020-
31282) (...) en az bir Bakanlik temsilcisinin bulunmas1 zorunludur.

(2) Bakanlik temsilcisi, toplantinin kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve ana
sO6zlesmeye uygun olarak yapilip yapilmadigini denetler; toplantiya ¢agrinin, usuliine uygun
yapildigin1 gosteren belgeler ile hazirun cetveli ve genel kurul tutanaginin birer 6rnegini
Bakanliga verir. Bolge Midiirii, genel kurul toplantisina katilabilecek yapr kullanma izin
belgesi sahibi katilimcilarin listesini, ekinde belgelerin birer suretleri olacak sekilde hazirlar
ve Bakanlik temsilcisine sunar. Bakanlik temsilcisi, bu listeyi hazirun listesi ile mukayese
ederek, genel kurulun toplant1 sartinin saglanip saglanmadigina karar verir.

(3) Toplant1 mahalline gidis ve doniis yol giderleri ile konaklama gideri ilgili OSB
tarafindan karsilanir.

(4) Genel kurul toplantilarinda gorevlendirilecek Bakanlik temsilcisine ddenecek iicret
dahil OSB mevzuatinda hiikiim bulunmayan hallerde, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayil1 Tiirk
Ticaret Kanununun anonim sirketlere iliskin hiikiimleri ve 28/11/2012 tarihli ve 28481 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve
Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 Temsilcileri Hakkinda
Y onetmelik hiikiimleri uygulanir.

Genel kurul giindemi

MADDE 17 —(1) Genel kurul toplantisi, Bakanlik temsilcisi bulunmasi ve bu
Yonetmelige uygun islem yapildigiin tespiti ile toplant1 yeter sayisinin saglanmasi iizerine,
cagriy1 yapan organca yetkili kilinan kisiler tarafindan agilir.

(2) Acilistan sonra bir divan baskani ve hazirun cetvelinde yer alan kisiler arasindan
yeteri kadar iiye secilerek baskanlik divani olusturulur.

(3) Toplantinin yonetimi ve giivenliginin saglanmasi divan baskanina aittir.

(4) Genel kurul toplantisi, giindemdeki konularin goriisiilerek karara baglanmasiyla
sonuclandirilir.

(5) Olagan genel kurul giindeminde asagidaki hususlar yer alir:

a) Acilis ve divan bagkanliginin se¢imi ve toplanti tutanaklarin1 imzalama yetkisinin
verilmesi,

b) Yonetim kurulu faaliyet raporu ve denetim kurulu raporunun okunmasi ve
goriisiilmesi,

¢) Yeminli mali miisavir tarafindan hazirlanan denetim raporlarinin okunmasi,

¢) Bilangonun ve gelir-gider tablosunun okunmasi, gorisiilmesi, kabul veya reddinin
karara baglanmasi,

d) Yonetim ve denetim kurulu iiyelerinin ibrasi,

e) Siiresi biten yonetim ve denetim kurulu iiyelerinin yerine yenilerinin secilmesi,
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f) Gelecek yilin biitce ve ¢aligma programinin goriisiilmesi ve karara baglanmasi,

g) Konunun giindeme agik¢a yazilmasi kaydiyla gerekli goriilen diger hususlarin
gorigiilmesi.

(6) Dort katilmcidan az olmamak iizere toplam OSB’deki yap1 kullanma izni almis
katilimci sayisinin en az 1/4’i tarafindan genel kurul toplant: tarihinden en az 10 giin 6nce
mistereken ve noter tebligati ile bildirilecek se¢imlerin yenilenmesi ile diger hususlar olagan
genel kurulun giindemine alinir.

(7) Olagan genel kurulda, giindemde olmayan hususlar goriisiilmez. Ancak dort
katilimcidan az olmamak ilizere OSB’nin yap1 kullanma izin belgesi alan katilimci sayisinin
en az 1/4’{inilin divan bagkanliginin se¢ilmesini takiben, giindem maddelerinin goriisiilmesine
gecilmeden Once yazili teklifte bulunmalar1 halinde;

a) Hesap tetkik komisyonunun secilmesi,

b) Bilan¢o incelemesinin ve ibrasinin geriye birakilmasi,

¢) Genel kurulun yeni bir toplantiya ¢agrilmasi,

¢) Kanun, yonetmelik, kurulus protokolii, ana s6zlesme ve iyi niyet esaslar1 ile genel
kurul kararlarina aykiri oldugu ileri siiriilen yonetim kurulu kararlarmin iptali,

d) Yonetim ve denetim kurulu iiyelerinin azli ve yerlerine yenilerinin secilmesi ile ilgili
hususlar,

genel kurula katilanlarin salt cogunlugunun kabulii ile giindeme alinur.

(8) Genel kurul toplantilarinin gecerli olmasi i¢in yapilan se¢imler ve alinan kararlar
iceren bir tutanak diizenlenir. Genel kurulda alinan kararlara muhalif olanlar muhalefetlerini
gerekgesi ile birlikte bu tutanaga gegirtir. Bu tutanakta, toplantiya katilanlarin sayisi ile
kullanilan oy sayis1 ayrica gosterilir.

(9) Toplantiya ¢agrinin usuliine uygun yapildigini gosteren belgeler ile hazirun cetveli
ve genel kurul tutanagi, toplant1 tarihinden itibaren 15 giin siireyle Bolge Miidiirliigiinde ilan
edilir. Ilan siiresinin bitiminde aski ilan tutanaginin bir niishas1 Bakanliga gonderilir.

(10) Azledilen yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ayn1 genel kurulda tekrar segilemez.

(11) Olaganiistii genel kurul toplantilarinda gliindeme madde ilave edilemez.

(12) (Ek:RG-6/8/2019-30854) Genel kurul tutanagi divan bagkani, tiyeleri ve Bakanlik
temsilcisi tarafindan imzalanir.

Toplanti ve karar yeter sayisi

MADDE 18 — (1) Yonetim kurulu tarafindan, her genel kurul toplantisindan 6nce
hazirun cetveli hazirlanir ve imzalanir. Bu cetvel toplantiya katilanlar, divan bagkani ve
iiyeleri ile Bakanlik temsilcisi tarafindan isim yazilarak imzalanir.

(2) Genel kurulun toplanabilmesi ve giindemdeki konular1 goriisebilmesi i¢in yap1
kullanma izni almis katilimcilarin en az dortte birinin toplantida hazir bulunmasi sarttir.
Genel kurulda kararlar, toplantiya katilan yapi kullanma izni almig katilimecilarin salt
cogunlugu ile alinir.

(3) (Ek:RG-6/8/2019-30854) (Degisik birinci ciimle:RG-5/9/2024-32653) Birinci
toplantida, toplant1 yeter sayisinin saglanamamasi halinde ikinci toplantida nisap aranmaz.
Toplantilar arasindaki siire, yedi giinden az onbes giinden fazla olamaz.

Genel kurulda oy hakki ve temsil

MADDE 19 — (1) (Ek ciimle:RG-16/4/2020-31101) Genel kurulda, yap1 kullanma
izni alimmis olan her parsel i¢in bir oy kullanilir. Genel kurul yapma hakkini elde etmis
OSB’lerde yap1 kullanma izni almis olan her katilimci, kendisi veya temsil ve ilzama yetkili
bir temsilcisi ile genel kurulda temsil edilir. (Ek ciimle:RG-5/9/2024-32653) Vekaleten
katilim saglanamaz. Katilimcilardan gergek kisi olanlarin kendisi, tiizel kisi temsilcisi olan
gergek kisiler ise temsil ettikleri tiizel kisinin yili iginde alinmais ticaret sicil tasdiknamesini
ibraz etmeleri halinde genel kurula istirak eder.
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(2) Kiracilar, yap1 kullanma izni olmayan katilimcilar ve katilime1 olmayan miitesebbis
heyet iiyeleri genel kurula sadece dinleyici olarak katilabilir.

(3) Gilindemin degistirilmemesi kaydiyla nisabin yoklugu, azligin talebi veya genel
kurulun karariyla yahut herhangi bir nedenle toplantinin ertelenmesi halinde yapilacak
toplantilar hukuken 6nceki toplantinin devami sayilir.

(4) Yonetim kurulu baskan ve tiyeleriyle OSB’nin islerinin yiiriitiilmesine herhangi bir
sekilde katilmis olanlar, yonetim kurulunun ibrasina ait kararlarda oylamaya katilamaz.
Denetim kurulu tiyeleri de kendi ibralarinda oy kullanamaz.

(5) Higbir katilime1, kendisi, esi veya altsoyu ve listsoyu ile OSB arasinda katilime1
iliskileri digindaki sahsi bir ise veya uyusmazliga ait goriismelerde oy kullanamaz.

(6) Kanunun yiiriirlige girmesinden once kurulmus olan sanayi sitelerinden olusan
organize sanayi bolgelerinin iginde bulunan;

a) Sanayi sitesi yapi1 kooperatifleri, toplu isyeri yapt kooperatifleri ve isletme
kooperatifleri,

b) Site yonetimleri,

¢) Imar planinda yer alan ve her birinde bir isletmenin yer alacagi en az 3000 m>
biiytikliikteki miistakil sanayi parsel sahiplerinin her biri,

¢) 3000 m?’den kiiciik sanayi parsel maliklerinden en az 50 parsel malikinin bir araya
gelerek kooperatif veya site yonetimi seklinde orgiitlenmesi halinde,

bunlar bir katilime1 olarak genel kurulda temsil edilir. Kooperatif ve site yonetimleri
adina genel kurula katilacak olanlarda yap1 kullanma izin belgesi sart1 aranmaz.

(7) Tek bir kooperatif alaninin, i¢cinde bulundugu OSB alaninin %60’1m1 geg¢mesi
halinde; bu OSB’lerdeki kooperatif ve site yonetimleri 100 iliyeye kadar birer temsilci,
sonraki her 100 {iye i¢in de birer ilave temsilci ile genel kurulda temsil edilir. Ayrica altinct
fikranin (c) ve (¢) bentlerinde belirtilen sartlar bu fikranin uygulanmasinda da gecerlidir.

(8) Temsilciler, site yonetimleri ile kooperatiflerin yetkili organlar: tarafindan segilir.

(9) Toplam temsilci sayisinin OSB organlarint olusturmaya yetmemesi durumunda,
Bakanlik tarafindan belirlenecek temsilci sayisinin katlar1 oraninda artirilmis temsilci ile
temsil olunur.

(10) OSB i¢inde kiiciik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik hizmet alanlarinda
katilime1 vasfina sahip ve miistakil bir parselde faaliyet yiiriiten gercek ya da tiizel kisiler
genel kurulda temsilci olarak yer alabilir. Bu parsellerde birden ¢ok isletme bulunmasi
halinde; bu isletmeler kendi aralarindan sececekleri bir temsilci ile genel kurulda temsil edilir.
Miistakil parsel biiyiikliigii 3000 m?’den kiiciik olamaz.

(11) Ancak, hizmet ve destek alanindan genel kurula istirak edecek katilimei sayist,
genel kurulun katilimci sayisinin %10’unu gegemez. Bu oranin asilmasi halinde kendi
aralarindan sec¢imle belirleyecekleri temsilciler genel kurula istirak eder.

(12) Altinct fikranin (c) bendindeki sartlart saglayan kooperatif tiyeleri; kooperatifteki
ortakliklarinin sona erdigini belgelemeleri, miistakil tapularim1 ve yapir kullanma izin
belgelerini almis olmalar1 durumunda genel kurulda bir katilimci olarak temsil edilir.

(13) Tiizel kisiligi temsil ve ilzama miisterek yetkili olanlar ile birden fazla hisseli
parsellerdeki hissedarlar, en az yaridan fazla hissedarin imzaladigi muvafakatname ile
iclerinden bir kisiye yetki verebilir. Yetki verilen gergek veya tiizel kisi, parseli genel kurulda
temsil eder.

Oy kullanma sekli

MADDE 20 — (1) Genel kurulda oylamalar, el kaldirmak suretiyle yapilir. Ancak,
genel kurula katilanlarin salt cogunlugunun karar vermesi halinde, herhangi bir konuda gizli
oylamaya bagvurulur.

(2) OSB organlarinin belirlenmesine iligskin olarak yapilacak sec¢imlerde, segilecek
sayldan fazla aday olmasi halinde hiicre ve sandik kullanilarak gizli oy ve agik tasnif usulii
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uygulanir. Oylarin esitligi halinde, divan bagkanligi tarafindan kuraya basvurulur. Bu
secimlerin usul ve esaslari, secimin yapilacagi genel kurulda bulunan yapi1 kullanma izni
almis katilimeilarin salt cogunlugunun alacagi karar dogrultusunda belirlenir.

Organlarin ibra edilmemesi

MADDE 21 - (1) Bilango ve gelir tablosunun kabul edilmemesi ile yonetim veya
denetim kurulu iiyelerinin ibra edilmemesi halinde, iiyelerin gorev siireleri sona ermis sayilir
ve giindeme secim maddesi ilave edilmis sayilarak bu kurullarin yeniden se¢imi yapilir. ibra
edilmeyen yonetim veya denetim kurulu iiyeleri, bu organlara aymi genel kurulda tekrar
secilemez.

(2) Ayrica, ibra edilmemeye mesnet teskil eden hususlarin incelenmesi amaciyla hesap
tetkik komisyonu olusturulur veya yeni secilecek denetim kurulu, hesap tetkik komisyonu
olarak gorevlendirilir. Hesap tetkik komisyonu, raporunu en ge¢ 3 ay iginde yapilacak
olaganiistii genel kurulda iiyelerin bilgi ve onayina sunar.

(3) S6z konusu raporun bir niishasi ibra edilmeyen yonetim veya denetim kurullarina
verilerek savunma hakki saglanir.

(4) ibra edilmeyen yonetim veya denetim kurulu iiyeleri aleyhine hukuki sorumluluk
davasi acilabilmesi i¢in bu konuda genel kurulda karar alinmis olmasi gerekir. Hesap tetkik
komisyonunun raporunda konusu sug teskil eden bir tespitin yapilmasi halinde, denetim
kuruly, ilgililer hakkinda su¢ duyurusunda bulunur.

Genel kurul kararlarinin iptali

MADDE 22 — (1) Asagida belirtilen kisiler, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve
ana sOzlesmede belirtilen hususlar ve iyi niyet esaslarina aykir1 oldugu iddiasiyla genel kurul
kararlar1 aleyhine, toplant1 tarihinden itibaren 3 ay i¢cinde, OSB’nin bulundugu yerdeki ilgili
mahkemeye bagvurabilir:

a) Toplantida hazir bulunup da kararlara muhalif kalarak durumu tutanaga gegirten,
oyunu kullanmasina haksiz olarak izin verilmeyen, toplantiya ¢agrinin usulii dairesinde
yapilmadigint veya giindemin geregi gibi ilan veya tebli§ edilmedigini iddia eden
katilimcilar,

b) Yonetim kurulu,

c) Kararlarin yerine getirilmesi yonetim veya denetim kurulu dyelerinin sahsi
sorumluluklarim gerektirdigi takdirde, bunlarin her biri.

(2) Genel kurul kararma kars: iptal davast agildigr hususu ve durugmanin yapilacagi
giin, yonetim kurulu tarafindan usulen ilan olunur.

(3) Genel kurul kararinin iptali, biitiin katilimeilar i¢in hiikiim ifade eder. Iptal kararinin
kesinlesmesi halinde, bu husustaki ilam, Bolge Miidiirliigiinde 5 giin siireyle ilan edilir ve
aski stiresinin sonunda Bakanliga gonderilir.

Miitesebbis heyet ve genel kurulun gorev ve yetkileri

MADDE 23 - (1) Miitesebbis heyetin ve genel kurulun gorev ve yetkileri sunlardir:

a) Bakanliga kars1 taahhiit ve sorumluluklar1 yerine getirmek ve bu hususta gerekli
tedbirleri almak, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii, ana sozlesme ve benzeri
diizenlemelerle verilen diger gorevleri yapmak.

b) Genel idare giderleri i¢in kredi kullanan OSB’lerde, bolge miidiirliigliniin teskilat
semas1 ve personelin pozisyonlarini Bakanligin onayma sunmak.

¢) Kanun ve Yonetmelige aykiri olmamak sart1 ile i¢ talimatnameler ¢ikarmak.

¢) OSB’nin kurulus amacinmi gergeklestirmek ve ideal sekilde isleyisini saglamak i¢in
gerekli kararlar1 ve tedbirleri almak, OSB’ye ait para ve diger kaynaklarin kurulug amacina
uygun olarak kullanilmasini saglamak.
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d) Bolge miidiirliigii personelinin pozisyonlarini onaylamak ve personelin niteligi,
atanmasi ve azli ile ilgili prensipleri belirlemek.

e) Bolge miidiirii ve bolge miidiirliigli personeline 6denecek ticret ve sosyal haklarin
asgari ve azami sinirlarini tespit etmek.

f) Imar ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri ile ruhsat ve izinlerin verilmesine
iliskin prensipleri belirlemek.

g) Katilimcilar ile OSB yonetim kurulu, denetim kurulu ve bolge miidiirliigii arasinda
dogabilecek uyusmazliklar hakkinda, gerektiginde Bakanligin goriisiinii de alarak karar
vermek.

&) Rehin ve ipotek almak, vermek, fek etmek hususlarinda karar vermek.

h) (Degisik:RG-3/7/2020-31174) OSB’nin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon,
dogal gaz, aritma tesisi, (EK ibare:RG-5/9/2024-32653) merkezi 1s1 ve buhar iiretim
tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi altyapt ve genel hizmet tesislerinin, iiretim
tesislerinin, ortak saglik ve giivenlik birimlerinin kurulmasi ve benzeri konularda karar
almak, bu konular1 da iceren OSB’nin yatirim programlarini, yeni yatirimlart ve biitcesini
onaylamak ve bu yatirimlarin gergeklesmesi i¢in gerekli ihale ve satin alma usul ve esaslarini
belirlemek.

1) Kiimelenme vb. projeleri hazirlamak ve/veya yiirlitmek.

1) Katilimeilarin nitelikli eleman ihtiyacini karsilamak {izere egitim merkezi ve/veya
egitim kurumu olusturmak ve/veya isletmek.

]) (Degisik:RG-3/7/2020-31174) (Degisik ibare:RG-5/9/2024-32653) OSB’nin
yatirimlar ve ihtiyaglari i¢in kredi almak ve ihtiya¢ duyulmasi halinde bankalar ve finans
kurumlarindan teminat mektubu almak.

k) OSB’ler arasinda her tiirlii teknik ve idari konularda is birligi yapmak.

1) Cadde ve sokak isimlerini Valilik onay1 ile belirlemek.

m) Bakanliktan kamu yarar1 karar1 talebinde bulunmak.

n) Onayli OSB sinirlarina dahil edilmek {izere Bakanliga teklif edilecek, teknik
altyapilara iliskin tesis ve baglanti hatlari ile teknik donat1 alanlarina karar verilmesi.

0) OSB kurulus protokoliinde Bakanligin iznini alarak degisiklik yapilmasina, genel
kurula gecildiginde kurulus protokoliiniin OSB ana s6zlesmesi olarak degistirilmesine ve ana
sozlesmede degisiklik yapilmasina karar verilmesi.

0) Genel kurulun yapilmasi, OSB’nin yonetim ve denetim kurulu iiyelerinin segilmesi,
ibra edilmesi, gerektiginde bunlarin azledilmesi, bilanconun kabul veya reddedilmesi.

p) (Miilga:RG-3/7/2020-31174)

r) Yonetim ve denetim kurulu {yelerine Odenecek toplanti basina huzur
hakkinin (Miilga ibare:RG-5/9/2024-32653) tespit edilmesi.

s) OSB’nin terkin edilmesine, genislemesine veya bir diger OSB ile birlesmesine karar
verilmesi.

S) Arsa (Ek ibare:RG-5/9/2024-32653) 6n tahsis, tahsis ve satis
prensiplerinin, (Miilga ibare:RG-5/9/2024-32653) alt yap1 katilim paylari, elektrik, su, atik
su, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedelleri ile ilgili prensiplerin ve bu aidat ve satis
bedellerinin tahsilatinda gecikme halinde uygulanacak yaptirimlara iligkin esaslarin
belirlenmesi.

t) OSBUK temsilcilerinin belirlenmesi.

u) YoOnetim aidatlar1 ve hizmet karsiliklarinin (Miilga ibare:RG-5/9/2024-
32653) parsel biiyiikliigiine gore tespit edilmesi.

i) Yurtdisinda OSB kurulmasi, kurulmus olanlara ortak olunmasi ve bu OSB’lerin
isletilmesi konusunda karar alinmasi.

v) Onayli OSB sinirlarinin daraltilmasina iliskin karar verilmesi.
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y) OSB’nin, teknoloji gelistirme bolgesi yonetici sirketlerine, Ar-Ge ve inovasyon
merkez veya enstitiisii olarak faaliyette bulunmak amaciyla kurulan sirketlere, lojistik ve
benzeri ihtiyaglarin1 karsilamak amaciyla hizmetlerinden yararlanabilecegi diger sirketlere
istirak etmesine karar verilmesi ve bu konuda prensiplerin belirlenmesi.

z) OSB’ye ait gayrimenkullerin ve menkullerin satig, kiralanma, trampa ve benzeri
islemleri ile ilgili prensiplerin belirlenmesi.

aa) Bolgenin teknik altyapt durumunu da g6z Oniinde bulundurarak (Degisik
ibare:RG-3/7/2020-31174) kiralanacak boliim biiyiikliigii ve sayisinin belirlenmesi.

bb) (Miilga:RG-3/7/2020-31174)

cc) (Ek:RG-16/4/2020-31101) Bagis yapilmasina karar almak ve bu karar1 Bakanlik
Makaminin onayima sunmak.

¢¢) (EK:RG-3/7/2020-31174) (h) bendi kapsaminda yatirimlara iliskin ihale ve satin
alma islemlerini yiiritmek ve OSB’nin ihtiyaci olan elektrik, su ve dogal gazi kamu ve 6zel
kuruluslardan satin alarak dagitim ve satigini yapmak.

dd) (Ek:RG-27/5/2021-31493) OSB’nin kurulus protokoliinde belirlenen sektorler,
mevcut sektdr yapist, kurulacak tesisin altyapr ve atik su aritma tesislerine etkisi, debi ve
aritma kapasitesine uygunlugu, herhangi bir olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi ve planlama
biitiinliigli gibi hususlar dikkate alinarak OSB’de kurulmasinda sakinca goriilen tesislere
iliskin prensipleri belirlemek.

ee) (Ek:RG-31/3/2022-31795) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Hizmet ve destek
alanlarimin olusturulmasi, bu alanlarin tahsisi, {istyap1 insa edilmesi, listyapili kiralanmasi,
iistyapili veya listyapisiz satilmasina dair prensipleri belirlemek.

f) (Ek:RG-5/9/2024-32653) OSB miilkiyetindeki sanayi parsellerinde iistyapr insa
edilmesi, parsellerin iistyapili kiralanmasi1 veya tistyapili satilmasina dair prensipleri
belirlemek.

g9) (Ek:RG-5/9/2024-32653) Bakanlik¢a izin verilmesi halinde, Ek-3’te yer alan
taahhiitname alinarak imar uygulamasina dahil edilecek tasinmazlara iligkin karar almak.

g8) (Ek:RG-5/9/2024-32653) Bolge miidiirliigii tarafindan hazirlanan, olasi bir afet
durumunda 1§ suirekliligi hedeflerine uygun olarak, deger yaratan faaliyetlerini
stirdiirebilmesini, kurtarabilmesini veya eski haline getirebilmesini saglamaya yonelik is
stirekliligi planini onaylamak.

(2) Miitesebbis heyet veya genel kurul, birinci fikranin (EK ibare:RG-16/4/2020-
31101) (9), (h), (m), (n), (o), (6), (Degisik ibare:RG-3/7/2020-31174) (1), (s). (s). (1), (u),
(), (v), (v). (Degisik ibare:RG-27/5/2021-31493) (z), (Degisik ibare:RG-31/3/2022-
31795) (aa), (Degisik ibare:RG-5/9/2024-32653) (dd), (ee) ve (ff) bentlerindeki gorev ve
sorumluluklar1 yonetim kuruluna devredemez.

(3) Miitesebbis heyet veya genel kurul, devredebilecegi diger gorev ve yetkiler i¢in
miinhasiran karar verir.

Organ ve organ iiyelerinin sorumlulugu

MADDE 24 — (1) Organlar; kanun, yonetmelik, kurulus protokolii, ana sdzlesme ve
benzeri diizenlemeler ile Bakanlik talimatlar1 g¢ercevesinde OSB’nin sevk ve idaresini
yuriitmek, gelismesi icin her tiirli tedbiri almak ve Bakanliga karsi taahhiit ve
sorumluluklarini yerine getirmek ile sorumludur.

(2) Organ tiyeleri, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve benzeri diizenlemeler ile
kendilerine verilen gorevleri hi¢ veya geregi gibi yapmamalarindan ve kendi kusurlarindan
dogan zararlardan sorumludur.

(3) Organ iiyeleri, gorevleri sona erse dahi, faaliyetleri sirasinda 6grendikleri ticaret
veya isletme sirlarini saklamakla yiikimlidiir.
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(4) Organ iiyeleri, OSB’nin para ve para hiikmiindeki evrak ve senetler ile mal, bilango,
tutanak, rapor, defter, kayit ve belgeleri tizerinden isledikleri suglardan dolay1 kamu gorevlisi
gibi cezalandirilir.

(5) Haklarinda 7 nci maddenin altinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen suglarla ilgili
olarak kamu davasi acilmis olanlarin gorevleri, ilk miitesebbis heyet/genel kurul toplantisina
kadar devam eder. Bu durumdaki {iyelerin azli veya goéreve devami hakkinda karar alinmasi
hususu, yapilacak ilk miitesebbis heyet/genel kurulun giindemine alinir. Azil veya goéreve
devam oylamasinda ilgililer oylamaya katilamaz. Bu hususun miitesebbis heyet/genel kurul
giindemine alinmamasi halinde yonetim kurulu sorumlu olur.

Yonetim kurulu

MADDE 25 — (1) Miitesebbis heyetin gorevinin devam ettigi OSB’lerde yonetim
kurulu, miitesebbis heyetin (Miilga ibare:RG-16/4/2020-31101) (...) en az dordii kendi
iiyeleri arasindan olmak iizere segecegi 5 asil 5 yedek iiyeden olusur. (Ek ciimle:RG-
5/9/2024-32653) Besinci iiye, miitesebbis heyetin talep etmesi halinde Bakanlik personeli
olabilir.

(2) Miitesebbis heyetin gorevinin sona erdigi genel kurula gegen OSB’lerde, genel
kurul tarafindan karar alinmasi sart1 ile yonetim kurulu iiye sayisi en az 5 en fazla 11 olarak
belirlenebilir. (Miilga ciimle:RG-16/4/2020-31101) (...)

(3) Yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde oylarin esitligi halinde kuraya basvurulur.

(4) Katilimecilart miitesebbis heyete dahil olan ve genel kurula ge¢mesine karsin
miitesebbis heyet ile devam eden OSB’lerde, yonetim kurulu iiyelerinin en az iicii yapi
kullanma izni almis olan katilimcilar arasindan segilir.

(5) Yonetim kurulu tiyeleri, ilk toplantida kendi aralarindan bir baskan ve bir baskan
vekili secerek gorev boliimii yapar. Bolge miidiirli, yonetim kurulu baskani veya yonetim
kurulu bagkan vekili olamaz.

(6) OSB’ler, yonetim kurulu baskani veya baskan vekili tarafindan temsil edilir.
OSB’yi ilzam edici her tiirlii islem ve yazilar yonetim kurulu baskani veya vekili ile birlikte
bir yonetim kurulu iiyesi veya yetkilendirilmis ise bolge miidiirii tarafindan imzalanir.

(7) (Degisik:RG-27/5/2021-31493) Yonetim kurulu tarafindan belirlenen temsil ve
ilzama yetkili iyelerin islem yapma yetkisi, yetki belgesinin Bakanlik tarafindan
onaylanmasi ile yirirlige girer. Yetki belgesi, 4 yil siire i¢in gecerlidir ancak temsil ve
ilzama yetkili liyelerde degisiklik olmas1 halinde en geg¢ 15 giin i¢inde Bakanliga bildirilerek
yenilenir. Yenilenen yetki belgesi onaylandigi tarihten itibaren kalan siire i¢in gegerlidir.

(8) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Herhangi bir sebeple yonetim kurulu iiyeliginin
bosalmasi halinde; miitesebbis heyet asamasinda olan OSB’lerde, bosalan iiyenin yerine
mensup oldugu kurumun ilk siradaki yedek iiyesi, katilimcilar tarafindan veya genel kurulca
secilen iiyelerde ilk siradaki yedek iiye (Miilga ibare:RG-5/9/2024-32653) gegerek kalan
siireyl tamamlar. Yonetim kurulunun toplant1 yeter sayisini kaybetmesi halinde; bosalan
iyeliklere, gecikmeksizin sirasiyla yeteri kadar yedek iiye kalan yonetim kurulu iiyeleri
tarafindan cagrilir.

(9) (Ek:RG-5/9/2024-32653) Yo6netim Kurulu karar ve miitesebbis heyet veya genel
kurul toplant1 ve miizakere defterlerine iliskin yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesi, yonetim
kurulu veya yonetim kurulunun yetki verecegi yonetim kurulu tiyelerinin sorumlulugundadir.

Yonetim kurulu toplantilar

MADDE 26 — (1) Yonetim kurulu, salt ¢cogunluk ile toplanir ve karar alir. Oylarin
esitligi halinde bagkanin oyuna itibar edilir. Toplantilar en az ayda (Degisik ibare:RG-
6/8/2019-30854) iki defa yapilir.

(2) Toplant1 cagrisi, bagkan ve bulunmadigi zamanlarda baskan vekili tarafindan
yapilir.
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(3) Yonetim kurulu tiyeleri sahsi menfaatleri ile alt ve iist soyu ile ii¢lincii derece dahil
kan ve kaym hisimlar1 ile temsilcileri olduklar1 katilimcilarin menfaatlerini ilgilendiren
hususlarin goriistilmesi sirasinda toplantiya katilamaz.

(4) Gegerli bir mazereti olmadan iist iiste yapilan ii¢ toplantiya veya mazereti olsa dahi
alt1 ay icinde yapilan toplantilarin en az yarisina katilmayan tiyeler tiyelikten ¢ekilmis sayilir.

(5) Yonetim kurulu toplantilari, OSB’de yapilir. Alinan kararlar, yonetim kurulu karar
defterine islenir. Verilen karara karsi olan iiyeler, karst olma sebeplerini kararin altina
yazarak imzalar.

(6) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Yonetim kurulunca karar alinmasi halinde, olagan
ve olaganiistii miitesebbis heyet/genel kurul toplanti giindemlerine yonetim ve denetim
kurulu ile OSBUK temsilcilerinin yenilenmesine dair madde konulabilir. Miitesebbis
heyet/genel kurul toplantisina katilanlarin salt cogunlugunun kabul etmesi halinde (Degisik
ibare:RG-16/4/2020-31101) yonetim ve denetim kurulu ile OSBUK temsilcilerinin se¢imi
yapilabilir. Secilen iiyeler, kalan siireyi tamamlar.

Yonetim kurulunun gorev ve yetkileri

MADDE 27 — (1) Yonetim kurulu, 23 iincii maddenin ikinci fikrasinda belirtilen
bentlerdeki gorevleri hari¢ miitesebbis heyet veya genel kurulun tiim gorevlerine iligkin is ve
islemleri ytiriitmekle gorevlidir.

(2) Yonetim kurulu gerekli hallerde yetkilerinden bir kismimi bagkan veya baskan
vekiline, tiyelerinden birine, birkagina veya bolge miidiiriine devredebilir. Yetki devri,
yonetim kurulunun sorumlulugunu kaldirmaz.

Denetim kurulu

MADDE 28 — (1) Denetim kurulu, miitesebbis heyetin veya genel kurulun kendi
iiyeleri arasindan sececegi iki asil iki yedek liyeden olusur. Oylarda esitlik halinde kuraya
basvurulur.

(2) Denetim kurulu tiyelerinde asagidaki sartlar aranir:

a) Yonetim kurulu tiyesi veya bolge mudiirliigii personeli olmamak,

b) Yonetim kurulu iiyeleri veya bolge miidiirii ile {istsoy veya altsoy, ligiincii derece
dahil kan veya kayin hisim1 olmamak,

¢) Yonetim kurulu liyeleriyle aralarinda is ortakligi bulunmamak.

Bu sartlar1 tasimadiklari halde secilenler ile sonradan kaybedenlerin iiyelikleri
kendiliginden sona erer.

(3) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) Herhangi bir sebeple denetim kurulu iiyeliginin
bosalmasi halinde, yerlerine siradaki yedek liye gegerek kalan siireyi tamamlar. Yedek
iiyelerin ¢agrilmasina ragmen tek denetim kurulu iiyesi kalmasi halinde, miitesebbis heyet
asamasindaki OSB’lerde miitesebbis heyet tarafindan denetim kurulu bos ve yedek tiyelikleri
icin se¢im yapilir. Genel kurul agamasindaki OSB’lerde mevcut iiye, ilk genel kurula kadar
gorev yapmak iizere hazirun cetvelinde yer alan bir kisiyi secerek goreve cagirir. Yedek
dyelerin cagrilmasina ragmen denetim kurulu {iyesi kalmamasi halinde, genel kurul
olaganiistii toplantiya ¢agrilarak genel kurulda denetim kurulu bos ve yedek iiyelikleri i¢in
secim yapilir.

Denetim kurulunun gorev ve yetkileri

MADDE 29 — (1) Denetim kurulunun gorev ve yetkileri sunlardir:

a) OSB islemlerinden bilgi edinmek ve gerekli kayitlarin diizenli olarak tutulmasini
saglamak amaciyla en az 3 ayda bir ara rapor ve yilda bir defa OSB’nin hesap, islem ve
defterlerini incelemek, birlikte veya miinferiden diizenleyecekleri raporu, miitesebbis heyete
ve yonetim kuruluna bildirmek,

b) En az 3 ayda bir defa OSB’nin nakit mevcudu ile menkul degerlerini kontrol etmek
ve sonuglarini yazili tutanaga baglamak,

¢) Biitge, bilango ve gelir —gider cetvelini denetlemek,
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¢) Yillik bilango ve sonug hesaplarini inceleyerek bu husustaki goriislerini birlikte veya
tek basina bir raporla miitesebbis heyete veya genel kurula bildirmek,

d) (Miilga:RG-16/4/2020-31101)

e) OSB katilimcilarinin OSB yonetim kurulu iiyeleri ve OSB personeli hakkindaki
sikayetlerini incelemek ve sikayet konusuna gore inceleme sonucunu miitesebbis heyete veya
genel kurula ve yonetim kuruluna iletmek,

) Yonetim kurulu tiyelerinin gerekli sartlar tasiyip tasimadiklarini aragtirmak.

(2) Denetim kurulu {iyeleri gorevleri ¢ercevesinde islerin yiiriitilmesinde gordiikleri
noksanliklari, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii, ana s6zlesme ve benzeri diizenlemelere
aykirt uygulamalar1 ve bundan sorumlu olanlari, rapor donemini beklemeden miitesebbis
heyete veya genel kurula, sorumlular miitesebbis heyet icinde ise Bakanliga haber vermekle
yikiimliidiir.

(3) Denetim kurulu iiyeleri kendilerine kanun, yonetmelik, kurulus protokolii, ana
sOzlesme ve benzeri diizenlemeler ile verilen gorev ve yetkileri gerektiginde tek baslarina da
kullanabilir.

(4) Denetim kurulu iiyeleri yonetim kurulu toplantilarina katilabilir ancak oy
kullanamaz.

Bolge miidiirliigii ve gorevleri

MADDE 30 - (1) Bolge miudiirliigii, bolge miidiirii ile yeteri kadar idari ve teknik
personelden olusur. Bolge miidiirii, OSB’nin idari ve teknik personelinin en iist amiridir.

(2) Bolge miidiirii, yonetim kurulu tarafindan atanir ve yonetim kuruluna bagli olarak
caligir. Bolge miidiirii, baska bir OSB’de bdlge miidiirii olamaz.

(3) Bolge midirliigli; bolge miidiirii, bolge miidiir yardimcilari, teknik ve idari
birimlerden olusur. Miidiirliigiin personel sayis1 ve pozisyonlar1 ile personelin niteligi
miitesebbis heyetin/genel kurulun onay1 ile yonetim kurulu tarafindan belirlenir. Idari ve
teknik birimde yeteri kadar personel calistirilmasi ya da hizmet alinmasi, yonetim kurulunun
yetki ve sorumlulugundadir.

(4) Miitesebbis heyet, genel kurul ve yonetim kurulu toplantilarinin giindemi ve gagri
ile ilgili duyurular ve benzeri sekretarya gorevlerini bolge miidiirliigii yiirttir.

(5) (Ek:RG-5/9/2024-32653) Bolge miidiirii, yonetim kurulu karar ve miitesebbis
heyet veya genel kurul toplant1 ve miizakere defterleri haricindeki organize sanayi bolgesinin
tutmakla ylikiimlii oldugu ticari defterlere iliskin yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini saglar.

Huzur haklar

MADDE 31 — (1) Miitesebbis heyet ile yonetim ve denetim kurullarinin iiyelerine,
miitesebbis heyet tarafindan (Miilga ibare:RG-16/4/2020-31101) (...) toplant1 basina tespit
edilen tutarda huzur hakki 6denebilir. Odenecek bu huzur hakkinin aylik toplam tutari, her
y1l Cumhurbaskanliginca belirlenen kamu iktisadi tesebbiisleri ve bagli ortakliklarinin
yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine ddenen net aylik iicreti asamaz. Miitesebbis heyet
iyelerinden kamu personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 12 nci maddesi ¢ercevesinde ddeme yapilir.

(2) Genel kurula gegen ve miitesebbis heyetin gorevinin sona erdigi OSB’lerde yonetim
ve denetim kurulu iiyelerine, genel kurul tarafindan tespit edilecek tutarda huzur hakki
Odenebilir.

(3) Huzur hakki odemeleri OSB’nin Bakanliktan aldig1 kredi disinda, kendi
kaynaklarindan yapilir. Aynt OSB organlarinda birden fazla goérevi bulunanlara, bu
gorevlerinden sadece biri i¢in huzur hakki 6denir.

(4) OSB organlarinda gorev alan (Miilga ibare:RG-16/4/2020-31101) (...) 631 sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 12 nci maddesi kapsamina giren kamu gorevlilerinden,
gorev aldiklar1 kurum ve kuruluslarini temsilen; baskaca yonetim kurulu, denetim kurulu,
tasfiye kurulu, damisma kurulu iyelikleri, komisyon, heyet ve komite ile ve benzeri
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organlarinda gorev alip almadiklarina ve bu gorevler nedeniyle kendisine herhangi bir 6deme
yapilmadigina dair yazili beyan alinmasi sartiyla huzur hakk: veya aylik 6demesi yapilabilir.

Denetim ve Sorumluluk

MADDE 32 — (1) Bakanlik gerekli gordiigli hallerde veya sikayet iizerine OSB’lerin
her tiirli hesap ve islemlerini denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.

(2) OSB organlarinin iiyeleri ile personeli, Bakanligin talebi tizerine her tiirli belge,
defter, kayit ve bilgileri ibraz etmek ve orneklerini noksansiz, istenilen siire igerisinde ve
gergege uygun olarak vermek, para ve para hiikmiindeki evraki gostermek, bunlarin
sayllmasina ve incelenmesine yardimci olmak, yazili bilgi taleplerini kargilamak, denetimde
her tiirlii yardim ve kolaylig1 gostermekle yiikiimliidiir.

(3) OSB organlarinin tiyeleri ile personeli, kendi kusurlarindan ileri gelen zararlardan
sorumludurlar. Bunlar, para ve para hitkkmiindeki evrak ve senetler ile bilango, tutanak, rapor,
defter ve belgeler lizerinde isledikleri su¢lardan dolayr kamu gorevlisi gibi cezalandirilirlar.

(4) ikinci fikrada belirtilen yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen OSB organ iiyelerinden
kamu gorevlisi olmayanlar, bes bin Tiirk liras1 idari para cezasiyla, kamu gorevlisi olanlar
ilgili mevzuat hiikiimlerine gore cezalandirilir. Bu madde kapsamindaki idari para cezalari,
Bakanlikga verilir. Verilen idari para cezalari, tebliginden itibaren bir ay icerisinde ddenir.

(5) OSB organlariin iiyeleri ile personeli, Bakanlik¢a yapilan denetim sonucunda
verilen talimatlara ve bu YOnetmeligin uygulanmasina iliskin alinan tedbirlere uymak
zorundadir. Gorevleriyle ilgili suglamalardan dolayr haklarinda her tiirlii sorusturmaya
baslanan OSB organ {iyeleri ile personeli Bakanlik tarafindan tedbiren 3 aya kadar gecici
olarak gorevden uzaklastirilabilir. Gerektiginde bu siire {i¢ ay1 gegmemek iizere bir defaya
mahsus uzatilabilir. Agir cezay1 gerektiren bir fiilden veya gorevleriyle ilgili suglamalardan
dolay1r hakkinda kovusturmaya baslananlara iligskin olarak Bakanlik tarafindan yargilama
sonuglanincaya kadar mahkemeden gorevden uzaklastirma karari istenebilir. Bu madde
kapsaminda gorevden wuzaklastirilan personel, denetim sirasinda veya denetimin
tamamlanmasindan sonra Bakanlik karariyla veya haklarinda kovusturmaya yer olmadigina
karar verildigi ya da mahk(miyetlerine karar verilmedigi takdirde, varsa kalan gorev
stirelerini tamamlamak iizere gorevlerine donerler.

(6) Bu Yonetmelikte belirtilen gorevlerini Bakanligin yazili uyarisina ragmen yerine
getirmeyen OSB organ iiyelerinin gorevlerine son verilmesine, Bakanligin istemi {izerine
mahkemece karar verilir. Yargilama, basit yargilama usuliine gore yapilir.

(7) OSB organlarinda gorev alan miilki idare amirleri, gorevleri ile ilgili suglardan
dolay1 kendi sorusturma, kovusturma ve gérevden uzaklastirma usullerine tabidir.

Personelin niteligi ve istihdami

MADDE 33 - (1) Bolge miidiirii ve bolge midirliigi personeli 22/5/2003 tarihli ve
4857 sayili Is Kanunu hiikiimlerine gore istihdam edilir.

(2) Personel, 31/5/2006 tarihli ve 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik
Sigortas1 Kanunu hiikiimlerine tabidir.

Genel idare giderleri icin kredi kullanan OSB’lerde personel istihdam

MADDE 34 —(1) Bakanhiktan genel idare giderleri i¢in kredi kullanan OSB
personelinin  kredilendirilebilecek (Ek  ibare:RG-5/9/2024-32653) briit ticretleri, bu
Yonetmeligin Ek-1 sayili ekinde yer alan tabloda tespit edilmistir. Miitesebbis heyet;
personelin liyakatine, tecriibesine ve diger hususlara gore uygulanacak {icret ve sosyal
haklarin miktarlarinin tespitine dair alacagi karari, en geg bir ay icinde Bakanliga gonderir.
Bakanlik tarafindan tespit edilen miktarlar disindaki 6demeler kredilendirilmez.

(2) Ucretler konusunda, asagidaki hususlar uygulanir:

a) Ise yeni giren veya emekli olup OSB’de yeniden gérev alan personele, unvanlar
karsisindaki birinci dereceden ticret 6denir.
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b) iki ile yedinci derece arasinda iicret alan personel, her derecede 2 yil calistiktan sonra
bir {ist dereceye terfi eder.

¢) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Ucretler, ilgili y1la ait Kamu Gérevlilerinin Geneline
ve Hizmet Kollarma Yénelik Mali ve Sosyal Haklara iliskin Toplu S6zlesmeden belirlenen
arti oranina gore giincellenerek uygulanir.

(3) OSB personeline, ticretlerinden ayri olarak 6denen;

a) 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde 2 defa birer aylik iicret tutarinda ikramiye,

b) Yilimi dolduran personele 31 Aralik tarihinde net 565,34 Tiirk liras1t ayni giyim
yardimi,

c¢) Personelin 6liimii halinde, sagliginda bildiri ile gosterdigi kimseye, eger bildiri
vermemis ise esine ve cocuklarna, bunlar yoksa ana ve babasina, bunlar da yoksa
kardeslerine en yiiksek Devlet memuru ayliginin (ek gosterge dahil) iki kat1 tutarinda 6liim
yardimi,

¢) Calisilan her giin i¢in net 10,11 Tiirk liras1 yemek yardima,

kredilendirilir.

(4) Ise yeni giren OSB personeli, sdzlesmelerinde belirtilen deneme siiresini miiteakip
sosyal yardimlardan, calistig1 giin sayisina orantili olarak yararlanir. Oliim yardimi bu hiikkme
tabi degildir.

(5) OSB personeli iicretlerinin kredilendirilebilmesi igin; hizmet s6zlesmelerinin, bolge
miidliri ve imar ve kontrol teskilatinda gorev alanlarin ise kontrolliik hizmet
taahhiitnamelerinin Bakanliga gonderilmesi gerekir.

(6) OSB personeline 6denecek sosyal yardimlar, her y1l Hazine ve Maliye Bakanliginca
yayimlanan yeniden degerleme oranlarina gore artirilarak uygulanir.

(7) Genel idare giderler kredisi kullanmayan OSB’lerde personelin sosyal ve 6zliikk
haklar1, OSB tarafindan belirlenir.

Yolluk

MADDE 35 — (1) Genel idare giderleri i¢in kredi kullanan OSB’lerde miitesebbis
heyet, yonetim kurulu, denetim kurulu tiyeleriyle OSB personelinin belediye sinirlart digina
yapacag1 gegici seyahatlerde yolluk bildirimleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah
Kanunu hiikiimlerine gore diizenlenir. Genel idare giderleri i¢in kredi kullanmayan
OSB’lerde harcirah miktarlar1 OSB miitesebbis heyet/genel kurul tarafindan belirlenir.

DORDUNCU BOLUM
Imar ve Parselasyon Plani, Ruhsat ve izinler

Imar plam1 yapim

MADDE 36- (Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) Imar planinda, OSB’nin 6zelligi ve ihtiyaglar1 géz dniine alinarak bu Y &netmelikle
belirlenen kosullara ve OSB imar plan1 sartnamesine uygun olarak sanayi parselleri, ortak
kullanim alanlar1, hizmet ve destek alanlari, saglik koruma bandi ve benzerleri ile birlikte
arazi kullanim kararlar1 yer alir.

(2) OSB’nin ilk imar plamn ile ilave imar planlarinda belirtilen toplam sanayi alaninin
%15’ine kadarinin, tilke i¢in stratejik oneme sahip yatirimlar i¢in rezerv alan olarak ayrilmasi
Bakanligin yetkisindedir.

(3) Sanayi parsellerinde yapilasma kosullart;

a) Bolge biiytikliigiiniin en az %51 kadar ortak kullanim alan1 ayrilmasi halinde Emsal
(KAKS)=E= 0.70’dir.

b) Bolge biiyiikliigliniin en az %10°u kadar ortak kullanim alan1 ayrilmasi halinde E=
1.00’dir.

¢) Yencok = serbest, liretim teknolojisinin gerektirdigi yiliksekliktir.

¢) Ek-2’de yer alan tabloda verilen geri ¢ekme mesafeleri uygulanir. Geri ¢ekme
mesafelerinde Bakanlik onay1 alinmaksizin degisiklik yapilamaz. Ancak, teknik gerekcelerle
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belgelenen iiretim plani geregi verimli yatirimin ger¢eklesmesi igin zorunluluk olugmasi
halinde dahi ¢evre yesili ve parsel i¢i ring yolu toplaminin olusturdugu minimum mesafe
asilamaz.

d) On geri cekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde “I” katsayis1 4’ten az
olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen
minimum 30 m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 —5000 m? parsel tipinin
cekme mesafeleri uygulanabilir.

¢) Uygulama yapilacak parseller [=G-O/D-X formiilii ile hesaplanacaktir. I = Katsay1
4’ten az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz. Formiil i¢in;

1) G: Parsel Genisligi (Uzun Kenar),

2) O: Yan Cekme Mesafeleri Toplami,

3) D: Parsel Derinligi (Kisa Kenar),

4) X: On Bahge ve Arka Bahce Cekme Mesafesi,

toplamin1 gosterir.

(4) Ortak kullanim alanlarinda E=1.00 olup minimum yap1 yaklagsma mesafesi 5
metredir. Yikseklikler, OSB’nin ihtiyaci, ¢cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate
alinarak, imar planinda belirlenir. Dini tesis alanlarinda Yengok = serbesttir.

(5) Ibadet alanlarma iliskin imar plam kararlarinda ibadetin gerektirdigi yon ve alan
bliytlikliigii gibi kriterler goz 6niinde bulundurulur.

(6) Bakanligin izniyle, OSB ortak kullanim alanlarinda, OSB i¢inde ¢alisanlar i¢cin OSB
tarafindan lojman yapilabilir veya calisanlart i¢in lojman ihtiyact olan katilimcilara
yaptirilabilir. Lojman alanlarinin yerini ve biiyiikliglinii Bakanlik belirlemeye yetkilidir.

(7) Onayli bir plan kapsaminda yapilasmasini tamamlamis olan ve ortak kullanim
alanlar1 yukaridaki oranlarin altinda kalan OSB’lerde mevcut durum miiktesep kabul edilir.
Sanayi parsellerinde E=0.70 veya E=1.00 olarak artig 6nerilmesi durumunda ortak kullanim
alanlar1 da yukarida belirtilen oranlarda ayrilir. Bu OSB’lerin ilave alanlarinda ortak kullanim
alanlar ilave alan 6zelinde veya OSB biitliniinde degerlendirilebilir.

(8) Hizmet ve destek alanlari; bolge biiytlikliigliniin %15’ini gegemez. Hizmet destek
alanlarinda;

a) En az parsel biiytikliigii, elektrikli arag¢ sarj istasyonlar1 hari¢ 3000 m*’dir.

b) Kii¢iik imalat ve tamirat alanlar ile elektrikli ara¢ sarj istasyonlari hari¢, E=1.00 ve
minimum yap1 yaklagma mesafesi 10 m olarak birakilir.

¢) Kiigiik imalat ve tamirat alanlarinda, minimum 10 m. agik ¢alisma alan1 ayrilmasi, h
= 12.00 metreyi gecmemesi kosulu ile Bolge Midiirliigli tarafindan onaylanacak genel
yerlesim planina gore uygulama yapilir.

¢) Elektrikli ara¢ sarj istasyonlarinin kurulacagi parsellerde yapilasma kosullari,
E=1.00 agilmamak iizere OSB imar plani sartnamesinde belirlenir.

(9) Kanunun gecici 5 inct maddesine gore kurulmus olan OSB’lerde, sanayi sitesi
atolye yiikseklikleri 12 metreyi gegemez. Bu yiiksekligin iistiinde kalan ruhsath yapilarda
miiktesep haklar sakhidir.

Imar plani onay:

MADDE 37 — (1) Serbest plan miiellifi veya OSB’de ¢alisan sehir plancisi tarafindan
hazirlanan imar planlari, OSB’yi ilzama yetkili kisiler tarafindan Bakanlik onayima sunulur.

(2) Imar komisyonu tarafindan degerlendirilen ve karara baglanan teklif imar planlari,
Bakanlik tarafindan uygun goriildiigii sekliyle e-imza ile onaylanir. Bakanlik¢a onayli imar
planlar1 Valilikge (Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii) tespit edilen ilan yerlerinde ve
Bakanligin internet sayfasinda bir hafta siire ile ilan edilir. Aski siiresinin sonunda Bakanlikca
yiriirliige konulur ve ilgili kurumlara bilgi verilir.

(3) Bir haftalik ilan siiresi icinde planlara itiraz edilebilir. itirazlar Bakanliga ve/veya
Valilige (Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii) yapilir. il miidiirliiklerince yapilan aski islemi
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sonunda planlara itiraz olup olmadigi, aski siiresinin bitiminden itibaren 3 is giinii i¢inde
Bakanliga yazili olarak bildirilir. Bakanlik itirazlar1 ve planlar1 on bes giin igerisinde
inceleyerek kesin karara baglar. Itirazlarin Bakanlikca degerlendirmesinde OSB yonetim
kurulunun konuya iliskin goriisii dikkate almnir. Itirazin uygun gériilmemesi halinde karar
tarihinden itibaren 15 giin i¢inde ilgiliye yazi ile bildirilir. Bakanlik¢a kesinlesmis OSB imar
planlar1 hakkinda ilgili kurumlar bilgilendirilir.

(4) itiraz sonucu, onayli planda maddi hatalarin diizeltilmesi veya itiraz eden disindaki
katilimcilar1 dogrudan etkilemeyen hususlarda yapilan diizeltmeler yeniden aski islemine tabi
olmaz.

Imar plam degisiklikleri, revizyonlari, ilaveleri ve onay1

MADDE 38- (Bashg ile Birlikte Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) Plan ana kararlarin1 bozucu plan degisikligi yapilamaz.

(2) Hizmet ve destek alani olusturulmasina iligskin plan tadilatlari, OSB’nin teklifine
istinaden miilkiyeti OSB, katilimci ve kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerden yapilir.

(3) Hizmet ve destek alanlar1 ortak kullanim alani olarak degerlendirilmez, degisiklige
konu edilmesi halinde karsilig1 aranmaz.

(4) Imar planinda bulunan ortak kullanim alanlarmim bélge biiyiikliigiine orani bu
Y onetmelikte belirtilen alt sinirda olan OSB’lerde bu alanlarin plan degisikligine konu olmasi
halinde alan kullanim dengesini koruyacak sekilde esdeger alan ayrilir.

(5) Onaylt imar planlarinda, OSB miilkiyet ve tasarrufunda bulunan ortak kullanim
alanlarinin, yapilasma kosullarinin gerektirdigi oranlarin iizerinde olmasi, OSB tarafindan
ihtiya¢ olmadiginin belirtilmesi ve gerekli durumlarda ilgili kurumlar nezdinde belgelenmesi
halinde, diizenleme ortaklik payi ile olusanlar hari¢, zorunlu oranlarin iistiinde kalan ortak
kullanim alanlar1 OSB’nin ihtiyact dogrultusunda degerlendirilebilir.

(6) Diizenleme ortaklik pay1 ile olugsmayan veya tamami OSB miilkiyetinden terk
edilerek olusan yollarin ve otoparklarin karsilig1 aranmaz; diizenleme ortaklik pay1 ile olusan
yol ve otopark alanlarinin karsilig1 yol, park veya otopark olarak ayrilir.

(7) OSB’nin faaliyetleri i¢in zorunlu olan ve Bakanlik tarafindan uygun goriilerek
onayli sinir i¢ine dahil edilen teknik altyapilara iliskin tesis ve baglanti hatlar ile teknik
donati alanlariin yer aldig alanlar, bagka bir kullanim amacina doniistiiriilmek iizere imar
tadilatina konu edilemez.

(8) Imar plam degisikliklerini onaylama, aski, itiraz, itirazlarm degerlendirilmesi ve
dagitimi konusunda 37 nci madde hiikiimleri uygulanir.

(9) Katilime1 tarafindan OSB’ye bagvuruldugu halde bagvuru tarihinden itibaren ii¢ ay
icinde herhangi bir karara baglanmayan imar plan1 ve degisiklikleri katilimcinin miiracaati
halinde Bakanlikca degerlendirmeye alinir. Bakanlik degerlendirme asamasinda OSB’nin
basvuru hakkindaki goriisiinii ister. OSB basvuru hakkindaki goriisiinii on bes giin i¢inde
Bakanliga bildirmek zorundadir. Basvuruya konu imar planit ve degisiklikleri Bakanlik
tarafindan uygun bulunmasi halinde OSB’ye karar almak iizere gonderilir veya resen
Bakanlik¢a onaylanabilir.

Parselasyon plam ve degisikligi onay1

MADDE 39 — (1) OSB tarafindan hazirlanan parselasyon plani ve degisiklik islemleri;
ilgili bilgi ve belgelerle beraber Bakanligin goriisiine sunulur.

(2) Imar planina uygun olarak hazirlanan ve Bakanlik¢a uygun goriilen parselasyon
plan1 ve degisikliklerine ait onay yazisinin bir sureti ve ekleri, bagvuruda belirtilen elektronik
posta adresine gonderilir.

(3) Katilimce1 tarafindan OSB’ye bagvuruldugu halde basvuru tarihinden itibaren ii¢ ay
icinde herhangi bir karara baglanmayan parselasyon plani ve degisiklikleri katilimcinin
miiracaati halinde Bakanlik¢a degerlendirmeye alinir. Bakanlik degerlendirme asamasinda
OSB’nin bagvuru hakkindaki goriisiinii ister. OSB basvuru hakkindaki goriisiinii on bes giin
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icinde Bakanliga bildirmek zorundadir. Bagvuruya konu parselasyon plani ve degisiklikleri
Bakanlik tarafindan uygun bulunmasi halinde OSB’ye karar almak iizere gonderilir veya
resen Bakanlik¢a onaylanabilir.

(4) Onayli OSB imar plan1 sinir1 esas alinarak gerekli hallerde uygulama biitlinliigiinti
saglayacak sekilde etaplar halinde diizenleme sinir1 belirlenir.

(5) Diizenleme sahasina ait uygulama haritalar1 yapilirken veya revize edilirken
parselasyon plani ve degisiklik islemleri dosyasi, 26/6/2018 tarihli ve 30460 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi ile
6/8/1973 tarihli ve 14617 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tescile Konu Olan Harita ve
Planlar Yonetmeligine uygun olarak diizenlenir ve yonetim kurulu karari ile birlikte
Bakanliga gonderilir.

(6) Diizenleme simir iginde kalan ve imar plami degisikligi ile kullanim kararlari
degistirilen kadastral yollarin ve parklarin ihdast herhangi bir bedel 6denmeksizin OSB adina
yapilir. Parselasyon plani ve degisiklik islemleri ile imar yollar1 ve parklar sicilinden terk
edilir. Idari ve sosyal tesis alanlari, ibadet yerleri, fuar alanlari, egitim, saglik ve benzeri
alanlar ile agaclandirilacak alanlar, suni golet ve saglik koruma bantlariin tescili yapilir.
OSB sinirlari i¢indeki ortak kullanim yerlerinin tasarrufu OSB’ye aittir. Rekreasyon alanlari
da agaglandirilacak alanlar gibi islem goriir. Bakanlik¢a e-imza ile onaylanan parselasyon
plant ve degisiklik islemlerine ait fiziki dosya, OSB tarafindan Kadastro Miudiirliigline
gonderilir. Tapu Midiirligiinde tescil islemleri tamamlandiktan sonra, tescil bilgisi OSB
tarafindan Bakanliga gonderilir.

Imar uygulamasi yapim yéntemleri

MADDE 40 — (1) Kesinlesmis imar planina uygun olarak, imar plani i¢ine giren
arazinin diizenlenmesi; 6zel OSB’lerde ve kamulastirma islemlerini tamamlayarak tapuya
tescilini yaptirmis olan OSB’lerde, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 15 ve 16
nc1 maddeleri uyarinca parselasyon niteliginde ayirma haritalari islemiyle yapilir.

(2) OSB segilen alan i¢ginde 6zel miilkiyete konu alanlar bulunmasi halinde, s6z konusu
yerler rizaen satin alinarak veya kamulastirilarak OSB adina iktisap edilmeden, imar
uygulamasi agamasina gegilemez. Bir kism1 OSB alani icinde kalan tasinmaz, malikinin
muvaffakati alinmasi kaydiyla Bakanlik onay ile ifraz edilebilir.

(3) (Miilga:RG-5/9/2024-32653)

(4) OSB ilanindan 6nce kismen veya tamamen sanayi alani olarak planlanmis, proje
alan1 binal1 veya binasiz arazi veya arsa olarak 6zel miilkiyete dagilmis, OSB biitce imkanlari
nedeniyle kamulastirma islemi gergeklestirilemeyen OSB’lerde Bakanligin 6n izniyle 3194
sayili Kanunun 18 inci maddesi uyarinca imar uygulamasi yapilir. (Ek ciimle:RG-5/9/2024-
32653) Imar uygulamasinda OSB imar planinda sanayi ve hizmet ve destek alani olarak
tanimlanmis parseller disindaki yerler diizenleme ortaklik payindan karsilanir.

Tevhit ve ifraz

MADDE 41 - (1) Katilimciya tahsisi yapilan, yapilmayan veya satisi yapilan iki veya
daha fazla parsel tevhit edilebilir. Parsel ifraz ve tevhit islemlerinde gerekceli yonetim kurulu
karari, (Degisik ibare:RG-31/3/2022-31795) degisiklik dosyasi ile Bakanlik onay: alinir ve
askiya c¢ikarilmaksizin islem yiiriirliige girer.

(2) Sanayi parsellerinin ifraz1 agagidaki hallerde yapilabilir:

a) Katilimciya tahsisi veya satisi yapilmamis OSB uhdesindeki parseller, OSB’nin
kiigtik parsel ihtiyacini karsilamak amaci ile,

b) Katilimciya tahsis veya satis1 yapilmig parseller, katilimcinin yapmayi taahhiit ettigi
tesisin tamamini1 gergeklestiremeyecegine, ifraz sonucu olusacak ihtiya¢ fazlasi arsayi
OSB’ye devretmeyi kabul ve taahhiit ettigine dair noter tasdikli belgeyi vermesi kosulu ile,
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c¢) Birden fazla miistakil {iretim tesisinden olugan ve sirket ortaklig1 bozulan tahsisi veya
satis1 yapilmis parseller, katilimei sirketin ortaklarinin ayriliklarinin belgelenmesi veya 6lim
halinde veraset ilami ile mirasgilarinin belgelenmesi kosulu ile,

¢) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Katilimciya  tahsis  edilmis veya  katilimci
miilkiyetinde olan ve faaliyet konusu geregi bagimsiz parsellerde {iretim yapilmasi
amaclanan parsel, arsa spekiilasyonu amagh ifraz yapilmadigi ve ticari amagla
kullanilmadiginin OSB tarafindan tespiti ve gerekceli kararda bu hususun miinhasiran
belirtilmesi; katilimci  tarafindan  ifraz  sonrasi olusacak parsellerde katilimci
miilkiyetindekiler i¢in 60 inc1 maddede belirtilen siirelerde, katilimciya tahsisliler i¢in 60 1nct
maddeden kalan siirelerde iiretime gecilecegini, iiretime gecilmeden satis, devir veya temlik
edilmeyecegini, katilimer sirket ise spekiilatif amacli islemlerin 6nlemesi i¢in Bakanlik onay1
alinmadan toplam % 49’dan fazla pay devri yapilmayacagini, aksi takdirde ifraz islemi
sonucunda olusacak bos parselleri OSB’ye ifraz isleminin tapuda tescil edildigi tarihteki
tahsis bedelinden devretmeyi kabul ve taahhiit edildigine dair noter tasdikli belgeyi vermesi
kosulu ile,

d) Tasinmazin kredi alacaklis1 kurulus tarafindan satin alinmasi durumunda kredi
alacaklis1 kurulusun talebi halinde,

e) Miilkiyeti hisseli olan parsellerdeki hissedarlarin tamaminin muvafakatinin alinmasi
kosuluyla hissedar katilimcilarin faaliyetlerini kendine ait miistakil bir parselde devam
ettirebilmeleri amacyla,

) (Ek:RG-5/9/2024-32653) OSB’nin bagvurusuna istinaden, katilimcimim 60 1nc1
maddede belirlenen siirelerde, kendisine tahsis edilen parselin 1/4’ii kadar taban alanli yapiy1
tamamlamadan kismi yap1 kullanma izin belgesi almasi halinde, mevcut yapinin taban
alaninin dort katinin tapuda katilimeiya devredilmesi ve ifraz sonucu olusan bos parselin
OSB’ye birakilmasi sartt ile,

OSB’nin gerekgeli karar1 ve Bakanhigmn onayi ile ifraz yapilabilir. Ifraz sonucu
olusacak parsel biiyiikliiklerinde, OSB’nin onayli imar plani ile en az 3000 m? parsel
biiytikliikleri dikkate alinir.

(3) (Ek:RG-16/4/2020-31101) @ iki veya daha fazla sanayi parselinde mevcut veya
yapilacak yatirimlarin yerlesiminin daha diizenli hale getirilmesi amaciyla parsel sinirlari;
siir degisikliginden etkilenecek katilimcilarin tamaminin talebi ve muvafakati ile gerekcesi
miinhasiran Yonetim Kurulu Kararinda belirtilerek ifraz ya da tevhit yoluyla yeniden
diizenlenebilir.

(4) Tevhit ve ifraz sonucu olusacak parsellerde, imar planindaki yeni parsel
biyiikliigiine gore geri ¢ekme mesafeleri uygulanir. (EK ciimleler:RG-31/3/2022-
31795) Ancak yapilagsmis parsellerin ifrazi sonucu olusacak yeni parsellerde mevcut yapilar
nedeniyle imar planinda belirtilen geri cekme mesafelerinin saglanamamasi durumunda; ifraz
hattinin her iki tarafinda ¢evre yesili mesafesi ve 5 metre ring yolu saglanmalidir. Fiziki
durum veya proses geregi imkansizligin olmasi halinde ¢evre yesili mesafesi 2 metreden az
olmamak kaydiyla daha dar birakilabilir. Bu durum vaziyet plani ile gosterilir.

(5) (Ek:RG-31/3/2022-31795) Ortak kullanim alani ile hizmet ve destek alam
parsellerinde tevhit ve ifraz islemlerine ihtiya¢ duyulmasit durumunda, gerekceli yonetim
kurulu karari ile tevhit ve ifraz islemleri yapilabilir. Hizmet ve destek alani parsellerinde
minimum ifraz sart1 (EK ibare:RG-5/9/2024-32653) elektrikli arag sarj istasyonu hari¢ 3000
m2°dir.

Yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve isyeri agma ve calistirma ruhsati

MADDE 42 — (Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) Ydrirlige giren imar planina goére arazi kullanimi, yapt ve tesislerin
projelendirilmesi, insast ve kullanimiyla ilgili yap1 ruhsat1 ve yap1 kullanma izni 3194 sayili
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Kanun ile ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlar ¢ercevesinde; isyeri agma ve calisma
ruhsati ise ilgili mevzuat kapsaminda OSB tarafindan verilir ve denetlenir.

(2) Adres ve numaralamaya iliskin iglemler ilgili mevzuat ¢ercevesinde OSB tarafindan
yapilir.

(3) OSB tarafindan verilen yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve is yeri agma ve
caligma ruhsati, yonetim kurulu bagkani veya vekili ile birlikte bir yonetim kurulu liyesi veya
yetkilendirilmis bolge miidiirii tarafindan imzalanir.

(4) Yapinin 6zelligi ve mahallin sartlarina gére OSB tarafindan ek olarak istenen, ilgili
miihendislerce hazirlanan proje, rapor ve belgeler Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan kabul ve tespit edilen ¢izim ve tanzim standartlarina, Tiirk Standardlar
Enstitiistince hazirlanan standartlara ve ilgili tiim yonetmeliklere uygun olmak zorundadir.

(5) Isyeri agma ve calisma ruhsatinin verilmesi sirasinda isyeri agma ve galisma
ruhsatina iligkin harclar, OSB tarafindan tahsil edilerek ilgili belediye veya il 6zel idaresi
hesabina yatirilir.

(6) Isyeri agma ve ¢alisma ruhsat1 olmaksizin {iretimde bulunulmasi veya ruhsata aykiri
faaliyetin tespit edilmesi halinde isyeri agma ve calisma ruhsatlar ile ilgili mevzuatta
belirtilen hususlara gore islem tesis edilir.

(7) OSB sinirlar1 dahilinde yapilacak is yeri acilislarinda ilgili vergi dairesi is yeri agilis
bilgisini OSB’ye bildirir.

Sanayi parsellerinde yapilacak yapi ve yapu ile ilgili esaslar

MADDE 43- (Bashg ile Birlikte Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) Sanayi parsellerinde; parsel alaninin 1/4’{inden az taban alanl proje iiretilemez.
Parsellerin tevhit edilmesi durumunda bu oran tevhit sonucu olusan yeni parselde de aranir.
Ancak, toplam emsal hakkini kullanan yatirimlar ile OSB tarafindan gerekgeli taleplerin
Genel Miidirlikge uygun bulunmasi halinde Bakanlik Makamindan alinacak onaya
miiteakip yapilan yatirimlarda 1/4 taban alani orani sart1 aranmaz. Yapilarin projelendirilmesi
ve isletme asamasindaki diger esaslar agagida gosterilmistir:

a) Acikta ¢alisma;

1) Katilimey, iistii ve etrafi kapal isyerlerinde faaliyette bulunur. Ancak isin 6zelligi
gerektiriyor ve OSB’den izni almmig ise, parsel i¢i ring yolunu ve ¢evre yesilini
kapatmayacak sekilde, ¢evreyi rahatsiz etmemek ve kirletmemek i¢in her tiirli tedbirin
alinmasi kaydiyla agikta ¢alisabilir. Ancak, ¢aligma alani parselin 6n cephesinde olamaz.

b) Cevre yesili;

1) Cevre yesilleri iizerinde, yesili dik kesen parsel giris yollar1 hari¢ hi¢cbir sey insa
edilemez. Bu alanlar otopark ve yiikleme bosaltma alan1 ve benzeri olarak kullanilamaz.
Cevre yesillerinde peyzaj diizenlemesi yapilmasi zorunludur. Bu alanlar {izerinde, giris
yapilari ile zorunlulugunun OSB tarafindan tespit edilmesi durumunda transformator binasi,
jenerator odasi, trafo dogalgaz basing diisiirme ve/veya Ol¢lim istasyonu ve benzeri yapilar
ile bu alanlarin zemin seviyesinin altinda ve iistii yesillendirilmek kosulu ile aritma tesisi,
kat1 atik deposu ve su deposu ile dogalgaz basing diisiirme ve/veya Ol¢lim istasyonu insa
edilebilir.

¢) Igyollar;

1) Parsel i¢gyollart minimum 5 m genislikte ve ring olarak tasarlanir.

¢) Parsel i¢i yiikleme bosaltma alanlart;

1) Sanayi parsellerinde yilikleme bosaltma yapilmasi hakkinda onerilen projenin
uygunluguna, OSB karar verir. Bu alanlarin ve parsel i¢i yollarin OSB yollarina toz ve ¢amur
ve benzeri seylerin tasimmasimi Onleyecek sekilde uygun bir malzeme ile kaplanmasi ve
drenajinin yapilmasi zorunludur.

d) Parsel ici acik depolama alanlart;

27 /67



1) A¢ik depolama alanlari, sadece binanin ¢evre yesili ve parsel i¢i ring yolunun diginda
OSB tarafindan izin verilen alanlarda yer alabilir.

e) Dig goriiniisler;

1) Binalarin dis goriintislerinin, duvar malzemesinin gerektirdigi sekilde sivanir,
boyanir veya kaplanir.

f) Bahge ve istinat duvarlari;

1) Bahge ve istinat duvarlar ile ilgili durumlarda parsel i¢i goriinecek sekilde onerilen
projenin uygunluguna, altyapi imalatlarinin kullanilmasina ve miidahale edilmesine engel
olmayacak sekilde OSB karar verir.

2) Savunma sanayi sektoriinde faaliyet gdsteren tesislerin bahge duvarlar1 ve giris
yapilar ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun insa edilir.

3) Parseller arasinda parsellerin konumu ile kot farkliliklarindan dolay1 sev
diizenlemesi i¢in teknik gerekliliklerin, can ve mal giivenliginin temini bakimindan istinat
duvan yapilmasi yiikiimliliigii ilgili katilimcilara aittir. Uyusmazlik halinde bu konudaki
tespitler OSB yonetim kurulunca yapilir. Bu tespitlere gore taraflarin duvar insa bedeline
katilim pay1 belirlenir. Duvar insa katilim bedelinin tahsilinde, katilimcilardan herhangi
birisinin tesisini faaliyete gegirip ge¢irmedigi dikkate alinmaz.

g) Katilimciya ait destek tiniteleri;

1) Tesisin ¢alismas1 ve isletilmesi i¢in gerekli olan, LPG tanki, yangin suyu deposu,
aritma tesisi, giines ve riizgar enerjisine dayali elektrik enerjisi liretim tesisleri ve benzeri
destek tiniteleri parsel i¢i ring yolu veya c¢evre yesili lizerinde yer alamaz. Bunun diginda
destek tinitelerinin parsel i¢indeki konumunun uygunluguna, ilgili mevzuata gére OSB karar
VErir.

g) Katilimciya ait idari {initeler;

1) Sanayi parsellerinde katilimcilara ait idari iiniteler; parselin toplam yapilasma
haklar1 i¢inde kalmasi kaydiyla bina yapimina elverisli alanda bagimsiz olarak yapilabilir.
Ancak idari initenin toplam ingaat alani, imalat {initesi toplam insaat alaninin %25’ini
gecemez.

h) Sundurma;

1) Yagmurdan, gilinesten ve riizgardan korunmak i¢in binaya bitisik olarak hafif
malzemeden yapilan bolme duvarlar1 olmayan, ii¢ tarafi agik olarak konsol seklinde yapilan
ortiilerdir. Sundurmalar, ¢evre yesilinin ve 5 metre ring yolunun iizerinde yer alamaz. Yan
ve arka cephedeki uygunluguna proje miielliflerinin uygunluk raporuna gére Bolge yonetimi
tarafindan karar verilir.

(2) Parsellerde yapilacak tesislere agsagida belirtilen sekillerde kot verilir:

a) Diiz arazilerde; parselin kot aldig1 yol kirmizi kotundan 0.20 m yukarida kalacak
sekilde parsel zemin kotu verilir. Bina zemin kat taban kotu, bu kotun altinda kalmayacak ve
maksimum + 1.20 m.’ye kadar yukarisinda olacak sekilde verilir.

b) Meyilli arazilerde; yola gore yiiksek veya algak olan parsellerde parsel zemin kotu,
yol kirmiz1 kotunu +/- 3.00 m.’den fazla gecemez. Ancak yola nazaran 3.00 m.’den yiiksek
veya al¢ak olan parsellerde parsel zemin kotu OSB’ce yerinde yapilan 6l¢limlerle belirlenir.

(3) Emsal (KAKS), yapinin insa edilen tiim kat alanlarinin toplaminin imar parseli
alanina oranini ifade eder.

a) Sanayi parsellerinde yap1 emsali belirlenirken; ¢gekme ve ¢ati kati ile kapali ¢tkmalar
dahil kullanilabilen biitiin katlarin toplam1 hesaplanir.

b) Bu hesaba;

1) Bodrum Kkatlar,

2) Asma kat,

3) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,
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4) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiirtirliige
konulan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik geregince yapilmasi zorunlu
yangin merdiveni ile yangin giivenlik holiiniin 6 m?’si,

5) Mekanik ve elektrik tesisat boliimleri, 1s1kliklar, asansor bosluklari ilgili mevzuat,
standart ya da 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar
Imar Yénetmeligine gore hesap edilen asgari alanlari,

6) Bodrum katlarda yapilan siginak, bacalar, saftlar, komiirliik, yakit ve su depolari,
jeneratdr ve enerji odasinin ilgili mevzuat, standart ya da Planli Alanlar Imar Y®6netmeligine
gore hesap edilen asgari alanlari,

7) Bahgede yapilan agik otoparklar ile bodrum veya ¢atida yapilan zorunlu otoparklar,

8) ibadethanelerin 300 m?’si,

9) Galeri ve atrium bosluklari,

10) Giris yapilari,

dahil edilmez.

¢) Giris yapilarinin, sanayi parseli biiyiikliigline gore belirlenen en fazla ingaat alanlari;

1) 3.000 — 5.000 m?’lik parsellerde 30 m?’dir.

2) 5001 — 20.000 m*’lik parsellerde 60 m?’dir.

3) 20.001 — 100.000 m? ’lik parsellerde 90 m?’dir.

4) 100.001 m?’den biiyiik parsellerde 120 m?’dir.

(4) Emsal harici birakilan bodrum katlardan, zemin alt1 ilk bodrum kat haricindeki diger
bodrum katlarinin ve asma katin toplami parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu
asamaz. Ancak; tgilncii fikranin (b) bendinin (4), (5), (6), (7), (8) ve (9) numaral alt
bentlerinde yer alan kullanimlarin yer aldig1 kisimlar1 bu hesaba dahil edilmez.

(5) Sanayi parselleri haricinde kalan kullanimlarda Planli Alanlar Imar Y®&netmeligi
hiikiimleri uygulanir.

Ruhsata aykir1 yapilan yapilar

MADDE 44 — (1) OSB tiizel kisiligi, OSB’nin mevzuata ve imar planina uygun
yapilasmasindan sorumludur. OSB’ce, ruhsata aykir1 veya ruhsatsiz yapildig: tespit edilen
yapinin, o andaki insaat durumu belirlenerek aykiriligin giderilmesi i¢in katilimciya 30 giin
stire verilir.

(2) Siire bitiminde yap1 mevzuata uygun hale getirilmedigi takdirde, insaatin bu durumu
OSB tarafindan 3194 sayili Kanun uyarinca belediye ve miicavir alan smirlar1 iginde
belediyeye, disinda ise valilige bildirilir. Ruhsatsiz veya ruhsata aykiriligi tespit edilen
yapilar hakkinda ilgili idarece, 3194 sayili Kanunun 32 nci ve 42 nci maddeleri ¢ergevesinde
tesis edilen islemler OSB’ye ve Bakanliga bildirilir. Yikim, Bakanligin talimati {izerine
valilik veya kaymakamlik tarafindan yapilir. Yikim bedeli, yap1 sahibi tarafindan yikimi
gerceklestiren idareye ddenir.

Ozel OSB’lerde yer secimi, imar plami ve degisiklikleri

MADDE 45 — (1) Hazirlanan imar plan1 ve degisikliklerinde, belediye ve miicavir alan
siirlar i¢ginde belediyelerin, belediye ve miicavir alan sinirlart disinda Valiliklerin uygun
goriisii alinarak onama, aski, plana itiraz, itirazlarin degerlendirilmesi ve dagitimi konusunda
bu Yonetmeligin 37 nci madde hiikiimleri uygulanir. Ancak 6zel mimari tasarim gerektiren
0zel OSB projeleri bu Yonetmelikte belirtilen yapilasma kosullarina tabi degildir.

(2) Ozel mimari tasarim gerektiren 6zel OSB proje teklifleri; yer se¢imine bagvuru
esnasinda vaziyet plan1 ve avan projeleri ile birlikte Bakanliga sunulur. Bakanlik bu
tekliflerin yer se¢imi komisyonunda projenin 6zelliklerine gore de degerlendirilmesini saglar.

Belirtilmemis hususlar

MADDE 46 — (1) imar plan1 ve parselasyon plan1 yapimi, revizyonu ve degisiklikleri
ile 1ilgili yOnetmelikte belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Kanunun mekansal
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standartlar1 (Ek ibare:RG-22/10/2020-31282) ve deger artis payina iliskin hiikiimleri harig
tiim hiikiimleri ve ilgili yonetmeliklerinde belirtilen esaslar uygulanir.
BESINCI BOLUM
Destekler ve Mali Hususlar

Masraflara katilma

MADDE 47 — (1) OSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslar, kurulus 6ncesi ve
sonrast giderleri ortaklasa karsilar. OSB, miitesebbis heyeti meydana getiren kurum ve
kuruluslarin kurulus protokoliindeki katilma pay1 oranlarini dikkate alarak yillik yatirimlarini
planlar. OSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslar; OSB’nin tahmini biit¢esinde
belirlenen tutarlari, kurulug protokoliinde belirlenen oran ve siirelerde 6demekle yiikiimliidiir.
Odenen katilma paylari iade edilmez.

(2) Katilma paylarinin 6deme sekil ve sartlar1 kurulus protokoliinde belirlenir. Bu
konudaki uyusmazliklar asliye hukuk mahkemesince ¢oziimlenir.

(3) Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde verilen kredinin katilma pay1 miktar1 cari yil
kredi borg taksitleri toplamindan az olamaz.

Destegin usul ve esaslari

MADDE 48 — (1) Kredi ve kredi faiz desteginin kaynagi, OSB’lerin kurulusu, yapimi
ve isletilmesi i¢cin Bakanlik biit¢esinde yer alan 6deneklerden olusur.

(2) Bakanlik tarafindan OSB’lere kullandirilacak kredinin kullanimi ve geri 6demesi
hakkindaki hususlar Bakanlik ve Hazine ve Maliye Bakanlig1 ile miistereken hazirlanan usul
ve esaslar ile belirlenir.

(3) Bakanlik, kredi 6deme sekil ve sartlarini, kanun, yonetmelik ile usul ve esaslar
cergevesinde tekrar gozden gecgirmeye, diledigi zaman degisiklik yapmaya, ek sart koymaya
yetkilidir.

(4) OSB’nin, kanun, yonetmelik ile usul ve esaslarin hiikiimlerine uymamas1 halinde
Bakanlik, kredi 6demelerini durdurur.

Kredi istirak pay1

MADDE 49 — (Miilga:RG-5/9/2024-32653)

Kredi kullanim ve tiirleri

MADDE 50 - (1) Bakanlik ile OSB arasinda imzalanan tip kredi sdzlesmesinin
bankaya intikali ile kredi agilir.

(2) Bakanlik tarafindan verilen tahsis talimatina gére OSB tarafindan hazirlanacak borg
taahhiitnamesinin bankaya teslim edilmesini takiben tahsis edilen kredi kullanilabilir.

(3) Kredinin kullanim1 ve geri 6demesinde dogabilecek, bu Yonetmelik ¢ercevesindeki
harcamalar disinda kalan tiim masraflar OSB tarafindan karsilanir.

(4) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) OSB tarafindan talep edilmesi halinde sartlari
sozlesmede belirtmek ve kredilendirmek suretiyle s6zlesme bedelinin en fazla yiizde onuna
kadar OSB’ye 6n 6deme yapilabilir.

(5) Yatirnm Programinda yer alan OSB’lere talepleri halinde, faaliyetleri i¢in gerekli
olan ve Bakanlikca uygun goriilecek projelerin tamamina kadar olan kismi i¢in kredi
verilebilir. (Ek ciimle:RG-5/9/2024-32653) Yesil OSB kriterlerini saglamak tizere OSB’ler
tarafindan hazirlanan projeler Bakanlikca oncelikle degerlendirilir.

(6) Gelismis ve normal yorelerde ilk defa yapilan OSB’nin altyapisi i¢in usul ve esaslar
sartlarina gore kredi kullandirilir. Yeni proje veya tevsii seklinde yapilacak miiteakip
boliimlerde ise faiz oranlar1 usul ve esaslarda belirlenecek miktarlarda artirilarak uygulanir.

(7) Kredinin amacina uygun olarak kullanilmasini Bakanlik denetler ve bankaya yazili
olarak verecegi talimatlarla iglemlere yon verir.

(8) Kredilendirilecek bolge miidiirliigli hizmet binasi1 biliyilikligli Ek-4’te yer alan
tablodaki m?’leri agmamak tizere Bakanlikca belirlenir. Bolge miidiirliigii hizmet binasinin
tabloda belirlenen m?’leri asmasi halinde asan biiyiikliik kredilendirilmez.

30/67



(9) OSB tarafindan ayrica ihtiya¢ duyulmasi halinde bagka i¢ ve dis kaynaklardan kredi
kullanilabilir.

(10) Yol, su, kanalizasyon, elektrik sebekesi insaatlarinin tamamlanmasi veya OSB’de
toplam sanayi alaninin en az %50’sinin tahsis edilmis olmasi1 halinde Bakanlik tarafindan
verilen genel idare giderlerinin kredilendirilmesi durdurulur.

Kredinin teminati

MADDE 51 — (1) Kredinin teminati birinci derece ve sirada gayrimenkul ipotegi
olarak, tapuya “Kredinin kullanim amacina uygun olarak™ serhi verilerek ve OSB’ye yillar
itibartyla yapilan kredi tahsisini karsilayacak miktarda banka tarafindan Bakanlik adina tesis
edilir.

(2) Kredinin giivencesini olusturacak arsa ve arazilerin, kredi lehdar1 tarafindan detayl
bir dokiimii, bankaya onayl1 listelerle bildirilir. Banka listelerde belirtilen arsa ve araziler
iizerinde Bakanlik adina gerekli teminati olusturur.

(3) Heniiz miilkiyetinde arsa bulunmayan OSB’ler ile miilkiyetindeki arazilerin
kredilerin gilivencesini karsilamayan OSB’lerde teminat, OSB’yi olusturan kurum ve
kuruluslara ait gayrimenkuller iizerine ipotek tesisi veya bankalardaki nakitleri {izerine bloke
konularak da tesis edilebilir.

(4) Arsa ve arazilerden iizerinde ihtilaf olanlar teminat kapsami disinda birakilir, ihtilaf
bitince teminat kapsami igine alinir.

(5) Banka, pesin veya teminat mektubuna baglanarak satilan araziler iizerindeki
ipoteklerin kaldirilmasi i¢in Bakanligin talimatina gore gerekli islemi yapar.

(6) Banka, kredinin zamaninda geri 6denmemesi veya sozlesme hiikiimlerinin yerine
getirilmemesi halinde, gerekli islemleri yapar.

(7) Islah OSB’lerden doéniisen OSB’ler ve bu OSB’lerle ortak altyapr biitiinligi
saglamak isteyen OSB’lerde; bu maddenin ikinci ve iglincli fikrasi hiikiimlerinin
uygulanamamasi halinde kredinin giivencesi olarak, bu Yonetmeligin ekinde yer alan Ek-5
taahhiitname de teminat olarak kabul edilebilir. 4562 sayili Kanunun 16 nc1 maddesine gore
alinacak miitesebbis heyet/genel kurul kararima dayanilarak OSB tarafindan
katilimcilardan (Degisik ~ ibare:RG-6/8/2019-30854) tahsil edilen  altyapt  katilim
bedelleriyle kredilerin geri 6denmesi saglanir. Alinan miitesebbis heyet/genel kurul kararlari
ile verilen taahhiitname Bakanlik ve Hazine ve Maliye Bakanliginin izni olmadan
degistirilemez.

Kredi faiz/kar pay1 destegi

MADDE 52 — (Bashg ile Birlikte Degisik:RG-3/7/2020-31174)

(1) OSB’ler yatirim projeleri i¢in Bakanliktan kredi faiz/kar pay1 destegi talebinde
bulunabilir. Bakanlik¢a belirlenen sartlari tagiyanlardan uygun goriilen OSB yatirim projeleri
icin bankalardan Tiirk Liras1 cinsinden kullandirilan kredilerde faiz/kar pay1 destegi, biitce
imkanlart dogrultusunda biitge kaynaklarindan karsilanabilir.

(2) Azami faiz destek orani her y1l Hazine ve Maliye Bakanlig1 ile Sanayi ve Teknoloji
Bakanlig1 tarafindan miistereken belirlenir.

(3) Banka kaynaklarindan OSB’lere kullandirilacak kredi sartlarina iliskin hususlar
Bakanlik tarafindan belirlenir.

(4) Kredi faiz/kar pay1 destegi;

a) Diger kamu kurum ve kuruluslarinca kullandirilan veya kamu kaynaklarindan
siibvanse edilen krediler,

b) Kullanilmis makine ve teghizat,

c) 15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirlige konulan
Yatirimlarda Devlet Yardimlar1 Hakkinda Karar kapsamindaki faiz desteginden yararlanan
yatirim harcamalari,
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¢) OSB tarafindan kurulmus ya da kurulacak gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
yatirim harcamalari,

icin uygulanmaz.

(5) Faiz/kar pay1 desteginden yararlanan yatirim harcamalari, diger kamu kurum ve
kuruluslarinin faiz desteklerinden yararlanamaz.

(6) Kullanilan kredilerin faizinin/kar payinin ve anaparalarinin OSB tarafindan itfa
planlarinda belirtilen siirelerde geri 6denmemesi halinde, yapilmayan ilk 6deme, ilgili
bankalar tarafindan en kisa siirede Bakanliga bildirilir ve Bakanlik¢a faiz/kar pay1 destegi
odemeleri durdurulur. OSB’nin kredi geri 6deme yilikiimliiliiklerini yerine getirdiginin daha
sonra ilgili bankalar tarafindan Bakanliga bildirilmesi halinde, faiz/kar pay1 destegi 6demeleri
baslangigta Ongoriilen d6deme tarihlerinde herhangi bir uzatmaya gidilmeksizin tekrar
baslatilir. Kredi geri 6demesindeki gecikmeye ait her tiirlii giderler kredi faiz/kar pay1 destegi
kapsami disindadir. Kredi faizinin/kar paymin ve/veya anaparalarmin geri ddemesine ait
yiikiimliiliiklerin kredi donemi boyunca art arda iki taksit aksatilmasi halinde faiz/kar pay1
destegi 6demesine son verilir.

(7) Kredinin amaci disinda kullanildiginin tespiti halinde faiz/kar pay1 destegi
durdurulur. Bu durumda OSB tarafindan Bakanlikca Odenen tutara, ilgili bankanin bu
kapsamdaki krediye uyguladig faiz veya kar pay1 orant uygulanmasi suretiyle tespit edilecek
meblag, biitceye gelir kaydedilmek {izere bes isglinii igerisinde Bakanlik Merkez Muhasebe
Birimi hesabina yatirilir.

(8) Bakanlik, ikinci fikrada belirtilen azami oran1 asmamak tizere kredi faiz/kar pay1
destegi puanini, 6deme sekil ve sartlarini, kanun, yonetmelik ve protokol hiikiimleri
cergevesinde tekrar gozden gecirmeye, gerekli hallerde degisiklik yapmaya ve ek sart
koymaya yetkilidir.

OSB’lerin hesap ve islemlerinin denetimi

MADDE 53 — (1) Gelir ve gider hareketi bulunan OSB’lerin her tiirlii hesap ve
islemlerini inceleyen yeminli mali miisavirler, diizenleyecekleri denetim raporlarini inceleme
donemini takip eden yilin Mart ay1 sonuna kadar tamamlar. Denetim raporunun tamamlandigi
tarthi takip eden en ge¢ 15 gilin icinde yeminli mali miisavirler, denetim raporlarin
miitesebbis heyet/genel kurul ile yonetim kurulu baskanligina ve Bakanlifa es zamanli
olarak (Miilga ibare:RG-6/8/2019-30854) (...) gonderir.

(2) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) OSB’ler, pay defteri hari¢ olmak iizere, 13/1/2011
tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununda anonim sirket i¢in dngoriilen defterleri tutarlar.
Miitesebbis heyet asamasinda olan OSB’lerde, miitesebbis heyet toplantilarinda goriisiilen
hususlar ve alinan kararlar miitesebbis heyet toplanti ve miizakere defterine kaydedilir.
Miitesebbis heyetin gorevinin sona erdigi genel kurula gecen OSB’lerde ise, genel kurul
toplant1 ve miizakere defteri tutulur ve bu deftere genel kurul toplantilarinda goriisiilen
hususlar ve alinan kararlar kaydedilir. OSB’nin muhasebesi ile ilgili olarak defterlere
yapilacak kayitlarda, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde yer alan usul ve
esaslara uyulur.

ALTINCI BOLUM
Arsa Tahsis ve Satislari, Kiralama

Kurulamayacak tesisler

MADDE 54 - (1) (Miilga:RG-27/5/2021-31493)

(2) (Miilga:RG-27/5/2021-31493)

(3) (Degisik:RG-27/5/2021-31493) OSB’de kurulmasinda sakinca goriilen tesisler
hakkinda, yirirliikteki c¢evre mevzuatt hiikiimlerinin yerine getirilmesi ve diger
katilimcilarin faaliyetlerini olumsuz etkilememesine yonelik tiim tedbirlerin alinmasi
kaydiyla; miitesebbis heyet veya genel kurulca belirlenen prensipler ¢ercevesinde yonetim
kurulunca karar verilir. Gerekmesi halinde konu ile ilgili kurum ve kuruluslardan goriis veya
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rapor almir. OSB’de kurulamayacagina karar verilen tesise iliskin nihai karar, ilgilinin
basvurusu lizerine Bakanlik Makamindan alinacak onay ile verilir.

On tahsis

MADDE 54/A- (Ek:RG-5/9/2024-32653)

(1) OSB’nin tiizel kisilik kazanmasindan parselasyon planinin onaylanmasina kadar
Bakanligin izni alinarak 6n tahsis yapilabilir.

(2) On tahsis yapilacagi, OSB, OSBUK ve Bakanlik internet sayfasinda Bakanlik iznini
miiteakip ayin ilk pazartesi giinii duyurulur ve en az iki hafta siireyle yayimlanir. Duyuru ve
ilanda belirtilen son tarihe kadar OSB tarafindan 6n tahsise iliskin talepler toplanir. Duyuru
ve ilanda 6n tahsisin tahmini metrekare bedeli belirtilir.

(3) Talepler; Bakanligin belirledigi kriterler cergevesinde, Bakanlik¢a yayinlanan
degerlendirme formundaki agirliklandirma carpanlar1 kullanilarak hesaplanan puana gore
yonetim kurulunca siralanir. Degerlendirme formunda yer alan, yatirimin yapilacag: ilde
15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile ylriirliige konulan
Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar kapsaminda bolgesel tesviklerden
yararlanabilecek sektorlerden olmak ile Bakanlik¢a uygulanan diger program veya
tesviklerden yararlanmak kriterlerinin puanlanmasi zorunludur. On tahsis yapilacak alanlar
talebi karsiliyorsa, OSB’nin belirledigi bedelden ydnetim kurulunca én tahsis yapilir. On
tahsis yapilacak alanlar talebi karsilamiyorsa, degerlendirme sonucuna gore en yiiksek puani
alandan baslamak iizere duyurulan alan biiytikliigiiniin iki katina kadar talebi i¢eren kisa liste
olusturulur.

(4) Kisa listede yer alan talep sahipleri, OSB tarafindan belirlenen prensip ve usuller
cercevesinde ihaleye veya noter huzurunda diizenlenecek kuraya davet edilir. Kura yapilmasi
halinde, kura sonucunda belirlenen talep sahiplerine OSB’nin belirledigi bedelden yonetim
kurulunca 6n tahsis yapilir. Kura sirasinda yedek liste de belirlenir.

(5) Thale yapilmasi halinde &n tahsis yapilacak alanin muhammen bedeli, ihalenin yeri,
giinii ve saati, ihale usulii ve tekliflerinin nasil almacagma ihale davetinde yer verilir. ihale
daveti kisa listeyle birlikte Bakanliga bildirilir. Thalelerde Bakanlik temsilcisi bulunmasi
zorunludur. fhale sonucunda en yiiksek teklifi veren talep sahiplerine yonetim kurulunca 6n
tahsis yapilir. En yiiksek teklifi sahibi ile 6n tahsis s6zlesmesi imzalanamaz ise siradan teklif
sahipleri s6zlesmeye davet edilir.

(6) Bakanligin uygun goriisiine istinaden iilke i¢in stratejik dneme sahip yatirimlara
dogrudan on tahsis OSB tarafindan yapilir. Bu yatirimlara 6n tahsis yapilmasi i¢in, OSB
alaninin %15’ine kadarinin, rezerv alan olarak ayrilmas1 Bakanligin yetkisindedir.

(7) On tahsis yapilan alanlarda, altyapr tamamlandiktan sonra 3 ay i¢inde OSB
yatirimciytl kesin arsa tahsis s6zlesmesi imzalamak iizere davet eder ve kesin arsa tahsis
sOzlesmesi diizenlenir. S6zlesme yatirimer tarafindan imzalanmaz ise 6n tahsis sdzlesmesi
kendiliginden hiikiimsiiz kalir ve 6dedigi bedel yatirimciya en geg 1 yil icinde geri 6denir.
On tahsis i¢in talep sahibi tarafindan 6denen bedel avans niteliginde olup kesin tahsiste OSB
tarafindan belirlenen arsa bedelinden diisiiliir. On tahsis yapilan talep sahibi, kesin tahsiste
bedele itiraz edemez. Bu husus ve kesin tahsis bedelinin belirlenme yontemi 6n tahsis
s0zlesmesinde belirtilir.

(8) On tahsis higbir sekilde devredilemez. On tahsis devri amaciyla sirket hisselerinin
devrinin yapildiginin tespit edilmesi halinde 6n tahsis iptal edilir ve bedel giincellenmesi
yapilmadan 6denen bedel geri 6denir. On tahsis sézlesmesinde devir yasag: belirtilir.

Arsa tahsisi

MADDE 55 — (Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) 36 nc1 maddenin ikinci fikras1 geregince ayrilan alanlar hari¢ onayli parselasyon
planina gore tahsis edilebilir durumdaki parsellerin tiimii, OSB, OSBUK internet sayfasinda
ve Bakanlik ¢evrimici sisteminde her ayin ilk Pazartesi giiniinde duyurulur. Tahsis edilecek
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parseller en az iki hafta siireyle yaymnlanir. [landa belirtilen son tarihe kadar OSB tarafindan
talepler toplanir. Arsa tahsis bagvurularinin Bakanligin ¢evrimici sisteminden yapilmasi
zorunludur.

(2) Talepler; Bakanligin belirledigi kriterler cercevesinde, Bakanlik¢a yayinlanan
degerlendirme formundaki agirliklandirma ¢arpanlart kullanilarak hesaplanan puana goére
yonetim kurulunca siralanir. Degerlendirme formunda yer alan, yatirimin yapilacagi ilde
2012/3305 sayili Karar kapsaminda bolgesel tesviklerden yararlanabilecek sektdrlerden
olmak ile Bakanlik¢a uygulanan diger program veya tesviklerden yararlanmak kriterlerinin
puanlanmasi zorunludur. Tahsis edilecek parseller talebi karsiliyorsa, OSB’nin belirledigi
bedelden yonetim kurulunca tahsis yapilir. Tahsis edilecek parseller talebi karsilamiyorsa,
degerlendirme sonucuna gore en yiiksek puani alandan baslamak tlizere duyurulan parsel
sayisinin bes katina kadar talebi igeren kisa liste olusturulur. Kura sirasinda yedek liste de
belirlenir.

(3) Kisa listede yer alan talep sahipleri, OSB tarafindan belirlenen prensip ve usuller
cercevesinde ihaleye veya noter huzurunda diizenlenecek kuraya davet edilir. Kura yapilmasi
halinde, kura sonucunda belirlenen talep sahiplerine OSB’nin belirledigi bedelden yonetim
kurulunca tahsis yapilir.

(4) Ihale yapilmas1 halinde tahsis yapilacak parselin muhammen bedeli, ihalenin yeri,
giinii ve saati, ihale usulii ve tekliflerinin nasil alinacagina ihale davetinde yer verilir. ihale
daveti kisa listeyle birlikte Bakanliga bildirilir. Thalelerde Bakanlik temsilcisi bulunmasi
zorunludur. Thale sonucunda en yiiksek teklifi veren talep sahiplerine yonetim kurulunca
tahsis yapilir. En yiiksek teklifi sahibi ile tahsis sdzlesmesi imzalanamaz ise siradaki teklif
sahipleri s6zlesmeye davet edilir.

(5) Arsa tahsisi, yonetim kurulunun tahsis kararini miiteakip OSB tarafindan 10 is giinii
icerisinde ilgililere yazili olarak bildirilir ve teblig tarihinden itibaren 15 giin i¢inde arsa
tahsis sozlesmesinin imzalanmasi ile kesinlesir. Teblig tarihinden itibaren 15 giin icerisinde
talep sahibince s6zlesme imzalanmamasi durumunda tahsis karar1 gegersiz sayilir.

(6) Bakanligin uygun goriisiine istinaden iilke i¢in stratejik dneme sahip yatirimlara
dogrudan tahsis OSB tarafindan yapilir. Bu yatirimlar i¢in uygulanacak metrekare tahsis
bedeli, parsel metrekare birim maliyetini gegemez. Parsel metrekare birim maliyeti; altyapisi
tamamlanmis ve isletmeye gegmis OSB’lerde her yeni, ilave yatirim gideri ve cari giderin
muhasebe kayitlarina yansitildig: tarihten itibaren her bir gider kaleminin harcama tarihi
dikkate alinarak arsa satis bedelinin kesinlestigi tarihe kadar gegen siire i¢in, 213 sayil1 Kanun
uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenerek elde edilen toplam tutarin,
toplam sanayi alanina boliinmesiyle hesaplanir.

(7) Bu maddeye aykir1 olarak yapilan parsel tahsis islemlerinden dogacak her tiirlii
zarardan yonetim kurulu sorumludur.

(8) Parsel tahsisi, tek gercek kisi ya da tek tiizel kisiye yapilir. Hisseli olarak, birden
fazla kisiye, adi ortakliga ya da birden fazla tiizel kisiye parsel tahsisi yapilamaz. Bu
hususlara aykir1 olan tahsislerin Bakanlik¢a tespit edilmesi halinde, aykiriligin giderilmesi
icin bir ay siire taninir. Bir ay sonunda aykirilik giderilmezse, parsel tahsisi iptal edilir. Bu
durumda, katilimecinin o ana kadar yatirdig1 parsel tahsis bedeli, 62 nci maddenin dérdiincti
fikrasinda belirlenen sekilde hesaplanir ve en ge¢ bir y1l iginde OSB tarafindan katilimciya
Odenir.

(9) Arsa tahsisleri onayli parselasyon planina gore altyapisi tamamlanmis alanlarda
yapilir. Ancak onayli parselasyon planina gore altyapisi tamamlanmamis alanlarda;
altyapinin tamamlanmamis olmasina ragmen 60 1nci maddede belirtilen siirelere de
uyulacagina iliskin muvafakat alinmasi kosuluyla arsa tahsisi yapilabilir.
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(10) Yabanci katilimcilarin arsa tahsis talepleri, 5/6/2003 tarihli ve 4875 sayili
Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanunu ve
diger mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde degerlendirilir.

(11) Bu Yonetmelikte belirtilen Bakanlik kredileri kullanimi hari¢ olmak iizere, tahsis
veya satist yapilan parseller tizerinde katilimcinin muvafakati alinmaksizin OSB tiizel kisiligi
tarafindan higbir suretle ger¢ek veya tiizel {iciincii sahislar lehine ipotek, rehin gibi islemler
tesis edilemez.

(12) Her haliikarda OSB tarafindan tahsis edilecek veya satis1 yapilacak parsel lizerinde
ipotek, rehin ve benzeri islem bulunmasi halinde parsel tahsisi yapilacak gercek veya tiizel
kisi bu durumdan haberdar edilir. Ayrica parselin ipotekli, rehinli ve benzeri oldugu
hususunun arsa tahsis sézlesmesinde yer almasi zorunludur.

(13) OSB’nin teknik alt yap1 hizmetlerinin gergeklesebilmesi i¢in ihtiya¢ duyulan
altyap1 ve iistyap tesislerini yapacak kamu veya 6zel kurum ve kuruluslarin tabi oldugu
mevzuat nedeniyle bu tesislerde miilkiyet devri gerekmesi halinde, miitesebbis heyet veya
genel kurul karari ile arsanin miilkiyeti ilgili kamu veya 6zel kurum ve kuruluslara
devredilebilir. Bu cer¢evede miilkiyeti devredilen arsalar, devir amaci disinda kullanilamaz
ve amacinin sona ermesi halinde, bu arsa y1l1 igerisinde OSB tiizel kisiligine devredilir.

Sozlesme diizenleme

MADDE 56- (Bashg ile Birlikte Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) OSB ile katilimci arasinda “Arsa Tahsis S6zlesmesi” diizenlenir. Arsa tahsis
sOzlesmelerinin ¢evrimigi sistemde elektronik ortamda imzalanmasi esastir. Islak imza ile
imzalanmas1 halinde, arsa tahsis sozlesmesinin bir niishasinin sézlesmenin imza tarihinden
itibaren en ge¢ yedi giin i¢inde Bakanligin ¢evrimigi sistemine yiiklenmesi zorunludur. Kredi
kullanan OSB’lerde arsa tahsis sdzlesmesinin bir niishas1 da ilgili banka subesine génderilir.

(2) Tahsis nedeni ile tahsil olunan meblaglar avans niteliginde olup bu meblaglar arsa
satisindan alinacak olan pesinata dahil edilir.

Arsa tahsis ve satis gelirleri

MADDE 57 — (1) Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde, arsa tahsisleri ve satiglarindan
elde edilen meblag ile ilgili olarak asagidaki islemler yapilir:

a) OSB, katilimcilara tahsis edecegi arsalardan alacagi tahsis ve satis bedellerini
bankanin mahalli subesinde acgilacak “Arsa Satiglar1 Hesabina” yatirir. Kredi borcu
ddeninceye kadar bu hesabi1 banka takip eder, tahsis veya satistan elde edilen meblag ile kredi
taksitlerinin vadesinde 6denmesini saglar.

b) Arsa tahsis ve satiglarindan elde edilen meblag1 yonetim kurulunun yatirmadiginin
tespit edilmesi durumunda; s6z konusu tutar pesinat ise satis sozlesmesinin yapildigi tarihten,
taksit ise vade tarihinden yatirilis tarihine kadar gegen siire i¢in Banka, Bakanlik lehine
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51
inci maddesinde belirtilen oranlarda geciken siire i¢in giin esasina dayali olarak gecikme faizi
uygular ve tahsilini takiben Genel Biit¢eye gelir kaydeder.

c¢) OSB’lerin arsa satislarindan elde ettikleri meblag, 6demesiz donemde ve daha sonra
borg¢larin olmamasi halinde taksit tarihleri ile baglantili olmak sartiyla, bankanin mahalli
subesinde agilacak vadeli hesaplarda degerlendirilir. Bu hesapta birikecek meblag, oncelikle
gider vergisi, komisyon, vadesi gelmis anapara taksitleri, faiz borglar1 ve tahsisi iptal edilen
arsa bedellerinin iadesi i¢in, kalan1 da OSB’nin isleri i¢in kullanilir.

() OSB’den arsa tahsis veya satis1 yapilan gercek veya tiizel kisilerin spekiilasyon
yapmamalar1 ve beyan ettikleri sanayi tesislerini makul bir siire i¢cinde kurmalari i¢in OSB
gerekli biitiin tedbirleri alir ve parsellerin tapu kayitlarina da “geri alim hakki” serhini
koydurur. Arsa iizerinde, iiretime ge¢cmedik¢e geri alim hakki serhi tapu kayitlarindan
kaldirilmaz.

Tapu verme
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MADDE 58 — (Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) OSB’lerde, sanayi parseli tahsisi yapilan katilimcilardan;

a) Tahsis bedelini defaten ddeyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu igin teminat
mektubunu,

b) OSB’nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara
itirazsiz olarak katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnamesini,

OSB’ye verenlerden; 43 iincii maddenin birinci fikrasinda aranan sart1 saglayan ve
isyeri agma ve ¢alisma ruhsati1 ve sanayi sicil belgesi alarak tesisi liretime gegenlere geri alim
hakki serhi konulmadan, yap1 kullanma izni almasi sart1 ile tesisi iliretime gegmeyenlere ise
geri alim hakki serhi konularak, ipoteksiz tapular verilir.

(2) Ancak hizmet destek alaninda yer alan parsellerde, birinci fikranin (a) ve (b)
bentlerinde diizenlenen sartlar1 saglayanlara, yap1 kullanma izin belgesi alinmas1 halinde geri
alim hakk1 serhi konulmadan ipoteksiz tapular1 verilir.

(3) Kredi kullanan OSB’lerde ipotegin kaldirilmasi talebi ile birlikte yonetim kurulu
karari, yap1 kullanma izin belgesi ve/veya isyeri agma ve calisma ruhsati, OSB tarafindan
Bakanliga gonderilir.

(4) Kendisine tahsis edilen parsel tlizerinde gergeklestirecegi sabit yatirim tutarinin en
az %50’si tutarinda bankalar veya kredi kuruluslarindan yatirim kredisi alan katilimcilara, bu
durumu banka ile aralarinda imzalanan kredi s6zlesmesi ile belgelemeleri, tahsis bedelini
defaten 6demeleri veya tahsis bedelinden kalan borcu i¢in teminat mektubunu, OSB’nin
kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak
katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnamesini OSB’ye vermeleri ve 43 iincii maddenin
birinci fikrasinda aranan sart1 sagladiklarini projeleri ile belgelemeleri durumunda Bakanlik
uygun gorlisii alinmasi sart1 ile liretime gegme sarti aranmaksizin geri alim hakki serhi
konulmadan tapular1 verilebilir. Bu durumda Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde ipotekli,
Bakanlik kredisi kullanmayan OSB’lerde ipoteksiz tapu verilir. Halihazirda geri alim hakki
serhli tapusunu alan katilimcilar hakkinda bu hiikiimler kiyasen uygulanabilir.

(5) Tamamen ve kismen bedelsiz tahsis edilmis sanayi parsellerinde dordiincii fikra
hiikiimleri uygulanmaz.

(6) OSB’lerin kuracagi gayrimenkul yatirim ortakliklarina yapilan parsel tahsislerinde,
birinci fikranin (a) ve (b) bentlerinde belirtilen sartlarin saglanmasi halinde, liretime gegme
sart1 aranmaksizin ve geri alim hakki serhi konulmadan ipoteksiz tapular: verilebilir.

(7) OSB smirlart igerisinde yer alan, OSB miilkiyetinde bulunmayan taginmazlarin
tamaminin tapu kaydma “tasinmazin icra yoluyla satisi dahil igiincii kisilere devrinde
OSB’den uygunluk goriisii alinmasi zorunludur.” serhi konulur. Bu durumda eski
katilimcinin vermis oldugu taahhiitler, yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

(8) OSB uygunluk goriis taleplerini en geg otuz giin i¢inde sonuglandirir. Olumsuz
gorlisler Bakanliga ve talep sahibine gerekceleri ile birlikte en ge¢ onbes giin i¢cinde bildirilir.
Uygunluk goriisii verilmesi ile ilgili OSB tarafindan, alic1 ve saticidan ayr1 ayr1 tapu harcinin
%1°1ni agsmamak tizere hizmet bedeli alinabilir.

Odemelerin zamaninda yapilmamasi

MADDE 59 - (1) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Arsa tahsis ve satis bedeli, katilime1
veya kiracilardan tahsil edilecek alt yap1 katilim paylari, elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve
benzeri satis ve hizmet bedeli 6demelerinin vadesinde yapilmadig: takdirde, gecikme siiresi
icin 6denmeyen tutara; ilgili mevzuatta diizenleme bulunan haller disinda, 6183 sayil
Kanunun 51 inci maddesinde yer alan gecikme zammi oranindan az, bu oranin bir bucuk
katindan fazla olmamak kaydiyla genel kurul/miitesebbis heyet tarafindan belirlenen
gecikme faizi uygulanir.

(2) OSB, katilimcinin vade tarihinden itibaren 2 ay i¢inde yazili bagvurusu halinde,
taksit 6deme siiresini, gecikme faizi uygulamak sartiyla en fazla 6 aya kadar uzatabilir. Yazili
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bagvuruda bulunmayan veya talebi kabul edilmeyen katilimcinin taksit 6deme gecikme
stiresinin 3 ay1 agmasi halinde, miicbir sebep halleri hari¢ olmak iizere, katilimciya tahsis
edilen arsa geri alinir.

(3) Katilimci, arsanin geri alinmasi nedeniyle higbir faiz ve tazminat talep edemez.

(4) Katilimcidan parselin geri alinmasi halinde, katilimcinin o ana kadar yaptigi arsa
tahsis bedeli, 62 nci maddede belirlenen sekilde hesaplanir ve en geg¢ bir yil icinde OSB
tarafindan katilimciya 6denir.

Arsa tahsis siireleri ve tahsis iptali (Degisik bashk:RG-5/9/2024-32653)

MADDE 60 - (1) Tahsis edilen (Degisik ibare:RG-6/8/2019-30854) sanayi parseli ile
ilgili olarak;

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yil igerisinde gerceklestirecegi yapiya ait projeleri
OSB’ye tasdik ettirerek yap1 ruhsatin1 almayan,

b) Yap1 ruhsati aldig1 tarihten itibaren 2 yil i¢inde is yeri agma ve ¢aligma ruhsatini
almayan,

c) 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligine gore “CED Gerekli Degildir” veya “CED Olumlu” karari
almayan,

katilimcilara yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.

(2) Makul sebeplerin varlig1 halinde birinci fikranin;

a) (a) bendinde belirtilen siire toplamda (Degisik ibare:RG-3/7/2020-31174) 1 yil1,

b) (b) bendinde belirtilen siire ise toplamda (Degisik ibare:RG-5/9/2024-32653) 1 yili

gegmemek iizere yonetim kurulu tarafindan uzatilabilir.

(3) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Yap1 ruhsati almig ancak is yeri agma ve ¢aligma
ruhsat alamamis katilimcinin Bakanlia basvurusu tlizerine toplamda 3 yili gegmemek iizere
Bakanlik tarafindan uzatma verilebilir.

(4) Bakanhgm, Avrupa Birligi ile birlikte yiiriittiigii Katilim Oncesi Mali Yardim
Programi kapsamindaki projeler i¢in yapilan arsa tahsislerinde, projenin program otoritesince
desteklendiginin her y1l proje yararlanicisi tarafindan belgelenmesi sartiyla birinci fikranin
(a) bendinde belirtilen siire, OSB tarafindan uzatilir.

(5) (Ek:RG-5/9/2024-32653) Tahsis edilen parselin muvazaali olarak veya spekiilatif
amagli devrine yonelik islemlerin Bakanlik¢a tespit edilmesi halinde parsel tahsisi,
Bakanligin yazili bildirimi iizerine OSB tarafindan iptal edilir. Bu durumda arsa tahsis
sO0zlesmesine ve bu Yonetmelik hiikiimlerine aykiri islem yapan katilimci, herhangi bir ad
altinda tazminat veya yeniden degerleme talebinde bulunamaz. Tahsis bedeli en ge¢ bir yil
icinde OSB tarafindan geri ddenir.

(6) (Ek:RG-5/9/2024-32653) Ikinci ve f{iciincii fikralarda belirlenen siirelerin
bitmesinden sonra tahsisi iptal edilen parseller, Bakanlik onay1 alinmadan yeniden tahsis
edilemez.

Baskalarina devir

MADDE 61 — (Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) Katilimcilara tahsis veya satist yapilan arsalar higbir sekilde amaci disinda
kullanilamaz.

(2) Katilimcilara tapuda devri yapilan parseller, katilimcilar veya mirasgilari tarafindan
borcun tamami 6denmeden ve isyeri agma ¢alisma ruhsati almadan satilamaz, devredilemez
ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa tahsis ve satisinin sirket statiistindeki
katilimcilara yapilmasi halinde, borcu 6denmeden ve isyeri agma calisma ruhsati almadan
arsanin satigin1 ve spekiilatif amagli islemlerle miilkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik
tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir.

(3) Parsel tahsisi devredilemez. Ancak parsel tahsis hakki;
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a) Tahsis yapilan gergek kisinin veya sirketin ortaklik paylarinin tamami kendine ait
olan sirketine veya tahsis yapilan sirket ile ortaklar1 ve ortaklik paylar1 ayni olan sirkete,

b) Tahsis yapilan gercek kisinin 6liimii halinde varislerine,

c¢) Tahsis yapilan sirketin tasfiyesi halinde sirketin ortaklarina,

¢) Tahsis yapilan sirketin, 6102 sayili Kanun kapsaminda devralma seklinde veya yeni
kurulus seklinde birlesmesi ya da tam veya kismi boliinmesi halinde; boliinmenin veya
birlesmenin ticaret siciline tescilini miiteakip devralan sirkete,

d) Tahsis yapilan sirketin, tiir degisikligi halinde yeni tlire doniistiiriilen sirkete,

devredilebilir.

(4) Kismi boliinmede, devralan sirketin ortaklik paylarinin tamaminin béliinen sirkete
ya da bu sirketin ortaklarina ait olmasi zorunludur. Bu konudaki iglemlerin muvazaali olup
olmadiginin tetkikiyle sonucuna gore gerekli tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir.

(5) Arsa on tahsis ve tahsis s6zlesmelerinde, parsel tahsisi yapilan sirketin paylarmin
spekiilatif amagli islemlerin 6nlenmesi i¢in Bakanlik onay1 alinmadan toplam %49’unu asan
ortaklik pay1 degisikligi yapmasi halinde tahsisin iptal edilecegi hususuna yer verilir. OSB,
parsele iliskin yap1 ruhsati, yap1 kullanma izni, isyeri agma ve c¢alisma ruhsati asamasinda
sirketin ortaklik paylarini inceler. Bu incelemede, onay alinmadan sirket ortaklik paylarinda,
sirket paylarinin %49’unu asan degisiklik yapildigi tespit edilirse spekiilatif islem olarak
degerlendirilir ve parsel tahsisi iptal edilir. Tahsisi iptal edilen sirkete tahsis i¢in 6dedigi
bedel mahsup edilerek giincel bedelden yeniden parsel tahsisi yapilabilir. Bu durumda arsa
tahsis sozlesmesine ve bu Yonetmelik hiikiimlerine aykir1 islem yapan sirket, herhangi bir ad
altinda tazminat veya yeniden degerleme talebinde bulunamaz.

(6) Tevhit ve ifraz sonucu olusacak parsellerde ve tahsis hakkinin devrinde,
Y o6netmeligin 60 inc1 maddesinde belirtilen siirelerin hesaplanmasinda ilk parsel tahsis tarihi
esas alinir. Tevhit ve ifraz sonucu olusacak parsellerde ve tahsis hakkinin devrinde tahsis
sOzlesmesi Yonetmelik hiikiimlerine gére giincellenir.

(7) Katilimeinin miilkiyetindeki taginmazlar yatirim finansmani saglanmasi amaciyla
kredi alacaklist kurulusa, gayrimenkul yatirim fonuna, gayrimenkul yatirim ortakligina,
varlik yonetim sirketine ve varlik kiralama sirketine devredilebilir.

(8) OSB’ce teminat olarak gosterilen ve bu nedenle satisina karar verilen veya
katilimcilarin borcundan dolay: satisina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satisi
halinde; Bakanlik ve OSB alacaklarinin oncelikle 6denmesi kosuluyla, OSB’nin kurulus
protokoliinde 6ngoriilen niteliklere sahip alicilara, gayrimenkul yatirim fonu, gayrimenkul
yatirim ortakligi, varlik yonetim sirketi ve varlik kiralama sirketine veya kredi alacaklist
kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda kurulus protokoliinde yer alan katilimci
niteliklerine de yer verilir.

(9) Kredi alacaklis1 kurulus veya gayrimenkul yatirnm fonu, gayrimenkul yatirim
ortaklig1, varlik yonetim sirketi ve varlik kiralama sirketi satin aldig1 taginmazi sadece
bolgenin kurulusg protokoliinde dngoriilen niteliklere sahip gercek veya tiizel kisilere en geg
iki yil igerisinde satmak veya ayni nitelikteki gercek veya tiizel kisilere kiraya vermek
zorundadir.

(10) Yukaridaki hususlara aykiriligin mahkemelerce tespiti halinde, arsa kimin
tasarrufunda olursa olsun, tahsis veya satis tarihindeki bedeliyle geri alinarak bir baska
katilimciya tahsis ve satist yapilir.

(11) Alict tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis s6z konusu
olmasi halinde; OSB’nin ve yeni alicidan alacagi taahhiitnamede ve yapacagi s6zlesmede, ilk
alicinin taahhiitnamesi ile s6zlesmesinde bulunan hiikiimleri ¢ikarma veya yeni hiikiimler
koyma hakki vardir.

Arsa tahsisinin iadesi veya iptali

MADDE 62 — (Degisik:RG-5/9/2024-32653)
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(1) Katilimet, 60 inc1 madde de belirlenen siireleri icinde istedigi zaman parsel tahsisini
iade edebilir.

(2) Katilimet, ingaatini siiresinde ya da verilen ek siire i¢inde bitirmedigi takdirde OSB
tahsisi iptale yetkilidir.

(3) Birinci ve ikinci fikra hiikiimleri dogrultusunda tahsisin iadesi veya tahsis iptali,
taraflara teblig edildigi tarihte gecerlilik kazanir.

(4) 60 inc1 maddenin birinci fikrasinda belirtilen siirelerin i¢inde tahsis iadesi veya bu
stirelerin bitiminde tahsis iptali hallerinde, parsel tahsisi/satisi i¢cin 6denen bedel, katilimci
tarafindan bedelin 6dendigi tarihten itibaren geri 6demenin yapilacagi tarihe kadar 213 sayili
Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenir. Arsa tahsis iadesi veya
iptali islemini i¢ine alan yilin ilk giinii ile 6deme yapilacak tarih arasindaki kist donem i¢in
yapilacak yeniden degerleme isleminde, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen cari yi1l yeniden
degerleme orani kullanilir.

(5) 60 1nc1 maddenin ikinci ve tiglincii fikrasinda belirlenen siirelerin i¢cinde tahsis iadesi
veya bu siirelerin bitiminde tahsis iptalinde, parsel tahsisi/satisi i¢cin ddenen bedel, katilimci
tarafindan bedelin 6dendigi tarihten itibaren geri 6demenin yapilacagi tarihe kadar 4/12/1984
tarihli ve 3095 sayili Kanuni Faiz ve Temerriit Faizine iliskin Kanunun 1 inci maddesinde
belirlenen yasal faiz orani ile giincellenir. Giincellemenin yapilacagi dénemki yeniden
degerleme orani, 3095 sayili Kanunda belirlenen yasal faiz oranindan diisiikse, bu fikra
kapsaminda yeniden degerleme orani uygulanir.

(6) Arsa iade veya iptal bedeli, iptal veya iade islemi tarihinden itibaren en geg bir yil
icinde OSB tarafindan katilimciya 6denir. Her haliikarda katilimciya geri 6denecek tutar,
OSB’nin belirledigi giincel parsel tahsis bedelinin iizerinde olamaz. Bu sekilde iade/iptal
islemi yapilarak paralarini alan katilimcilarin yeniden miiracaat etmesi halinde hi¢bir 6ncelik
haklar1 olmaz.

(7) Kanunun 18 inci maddesi yedinci fikras1 sakli kalmak kaydiyla ilgili mevzuat
uyarinca yabanci para ile yapilan tahsislerin iade veya iptalinde geri 6denecek bedele
uygulanacak giincelleme katsayisi, OSB ile katilimci arasinda yapilan tahsis s6zlesmesinde
belirlenebilir.

(8) Iptal veya iade edilen parsellerde, eger ingaat temel seviyesinin iistiine ¢gikmissa,
iptal/iade tarihinden itibaren 3 ay igerisinde insa edilmis kismin eski ve yeni katilimcilar
tarafindan OSB’den uygunluk goriisii alinmasindan sonra rizaen belirlenecek bedelinin
0dendiginin belgelendirilmesi sartiyla yeni katilimciya arsanin tahsisi yapilir. Siire bitiminde
inga edilmis kismin rizaen satisinin yapilmamas: halinde ilgili Mahkeme tarafindan
belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen bedel iizerinden satisi, OSB tarafindan yapilir.

Katilmeinin tesisini kiralama sartlari

MADDE 63 — (1) Kiralamanin yapilabilmesi i¢in;

a) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Kiralanacak tesisin geri alim serhi bulunmayan
tapusunun alindig tarihten itibaren en az bir yil siirenin gegmis olmasi,

b) Katilimcinin OSB’ye kars1 vadesi ge¢mis higbir borcunun bulunmamasi,

¢) OSB yonetim kurulunca, kiralamanin mevzuat gergevesinde usul ve esaslara uygun
olduguna iligkin karar alinmasi,

gerekmektedir.

(2) Kiralama halinde;

a) Kiralayandan;

1) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Tapu belgesi,

2) Tiizel kisilerden s6z konusu tesisin kiraya verilmesine iliskin yonetim kurulu veya
ortaklar kurulu karari,

3) Ticaret sicili tasdiknamesi,

4) Yapilacak kira s6zlesmesi 6rnegi,
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5) (Miilga:RG-5/9/2024-32653)

b) Kiracidan;

1) Ticaret sicili tasdiknamesi,

2) Tizel kisilerden s6z konusu tesisin kiralanmasina iliskin yonetim kurulu veya
ortaklar kurulu karar,

3) Yapilacak faaliyeti ac¢iklayan bilgi ve belgeler,

4) OSB tarafindan hazirlanan ve kurulacak tesisin elektrik, su, dogal gaz, ¢alisan sayisi,
atiklar1 ve atik 6zellikleri vs. bilgilerini gdsterir firma yetkililerince imzali bilgi formu,

5) Yapilacak kira s6zlesmesi ornegi,

6) OSB mevzuati ile OSB i¢ talimatname ve sdzlesmelerine uygun faaliyet
gosterilecegine dair noter tasdikli taahhiitname,

istenir.

(3) OSB tarafindan onay verilmeden ii¢lincli kisilerin kullanimina tahsis edilen
tesislere, elektrik, su ve dogalgaz dahil hi¢bir hizmet verilmez.

(4) Sanayi tesislerinin isletilmesine iligkin olarak, Kanun ve Yonetmelikle katilimcilara
getirilen ylikiimliiliikklerden kiracilar da sorumludur.

(5) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Katilimcilar tesislerini {iretim amagli olmak iizere
bir veya birden fazla kiraciya kiralayabilir. Hizmet destek alaninda yer alan tesisler i¢in
iiretim sartt aranmaz. Kiralanacak bolim biiyiikligii ve sayisi, miitesebbis heyetin/genel
kurulun bolgenin teknik altyapt durumunu da géz 6niinde bulundurarak alacag: kararlar ile
belirlenir. Sanayi parsellerinde yer alan tesisin tapu kaydinda bagimsiz boliim olusturulamaz.

(6) Katilimcinin, 6102 sayili Kanunda tanimlanan hakim ve bagh sirket niteliginde
olmasi durumunda, katilimcinin parselde tiretim faaliyetini siirdiirmesi sartiyla, sirketler
birliginde yer alan diger sirket/sirketlere, ana faaliyet konusunun herhangi bir asamasinda
faaliyet gostermesi i¢in kiralama yapilabilir.

(7) OSB iginde yer alan tasinmazlar, finansal kiralama sézlesmesine konu edilebilir.
Bu durumda;

a) OSB yonetiminden uygunluk goriisii alinmasi zorunludur.

b) Devlet tarafindan arsa tesviki verilen arsalar i¢in finansal kiralama sézlesmesi
yapilamaz.

c) Satis1 yapilan arsalar higbir sekilde tahsis amaci disinda kullanilamaz.

() Finansal kiracinin, bdlgenin kurulus protokoliinde katilimcilar i¢in Ongoriilen
niteliklere sahip olmasi zorunludur.

d) Finansal kiraci, katilimcinin hak ve yiikiimliiliiklerine sahip olur. (Degisik
ciimle:RG-6/8/2019-30854) Alt kiralama yapilmas1 halinde, finansal kiracidan tapu belgesi
istenmez.

e) Finansal kiralama sézlesmesinin, miilkiyetin finansal kiraciya ge¢gmesinden once
herhangi bir nedenle sona ermesi hélinde, finansal kiralama sirketi miilkiyetinde bulunan
tasinmazi sadece bdlgenin kurulus protokoliinde ongoriilen niteliklere sahip gergek veya
tiizel kisilere en ge¢ iki yil i¢inde satmak veya ayni nitelikteki gercek veya tiizel kisilere
finansal kiralama da dahil olmak iizere kiraya vermek zorundadir. Bu durumda eski finansal
kiracinin vermis oldugu taahhiitler, yeni alict veya kiraci tarafindan aynen kabul edilmis
sayilir. Finansal kiralama sirketi tasinmazi iki y1l i¢inde satmaz veya kiraya vermez ise
tasinmaz OSB tarafindan finansal kiralama bedeli lizerinden satin alinabilir.

Aykiriliklarin giderilmesi

MADDE 64 - (1) Katilimcmin, OSB’deki isletmesinde, belirlenmis prensip ve
yiiklenimlere aykir1 diisen hareketlerde bulunmasi ve OSB tarafindan siire tayini suretiyle
yapilacak yazili bildirimlere ragmen bu hareketlerinde 1srar etmesi halinde; OSB, bu
durumlar engellemek i¢in her tiirlii tedbiri almakla yiikiimliidiir.

YEDINCI BOLUM
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Altyapi Tesisleri Kurma ve Isletme

Alt yapa tesisleri kurma ve isletme hakki

MADDE 65 — (Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) OSB’lerin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, aritma
camuru depolama, kurutma ve yakma tesisi, merkezi 1s1 ve buhar iretim tesisi, yol,
haberlesme, spor tesisleri gibi altyap1 ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve
0zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satisin1 yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve
sorumlulugundadir. 18/4/2001 tarihli ve 4646 sayili Dogal Gaz Piyasast Kanunu
cergevesinde dogalgaz dagitim sirketleri, organize sanayi bolgelerinin talebi ve muvafakati
ile organize sanayi bolgeleri igin sebeke ve baglanti hatt1 yatirimlar1 yaparak organize sanayi
bolgelerinde dagitim faaliyeti gergeklestirebilirler. Bu faaliyetlerin hangi kosullarda
yapilabilecegine iliskin usul ve esaslar, Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu tarafindan
Bakanlik ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginin uygun goriisleri aliarak belirlenir.
OSB’ler, Bakanliktan izin almak kaydiyla ayri sirket kurma sart1 aranmaksizin OSB alani
icerisinde Oncelikle kendi ihtiyaci olmak iizere elektrik {iretim tesisleri kurma ve isletme
hakkina sahiptir. OSB’deki katilimcilarin elektrik iiretim tesisleri kurmasi ve isletmesi OSB
iznine tabidir. Atiklarin ortak aritma tesisinin kabul edebilecegi standartlara diigiirtilmesi
amactyla miinferiden 6n aritma tesisi yapilmasi gerekir.

(2) OSB'ler; Bakanliktan uygun goriis alinmasi sartryla OSB kurulus amaci ile bagdasir
amaglar i¢in vakif kurabilir. Vakiflara ortak kullanim alaninda yer alan parsel ile sanayi
parseli 6zgiilenemez.

(3) OSB’ler, devamlilik arz eden faaliyetleri i¢in miitesebbis heyetin veya genel
kurulun verecegi karar tizerine iktisadi isletmeler kurabilirler.

(4) OSB’ler, faaliyetleri i¢in Bakanliktan uygun goriis alinmasi genel kurul/miitesebbis
heyette karar alinmasi sartiyla anonim sirket kurabilir ya da kurulu bir anonim sirkete ortak
olabilir. Sirket sozlesmesinde, yonetim ve hisse cogunlugunun OSB’lerde kalacagi ve bu
hilkmiin degistirilemeyecegi hususuna yer verilir. Teknoloji gelistirme bdlgeleri anonim
sirketi ile, OSB’lerin diger OSB’ler ile ortak kuracaklari sirketlerde hisse ¢ogunlugu sarti
aranmaz. Teknoloji gelistirme bolgesi yonetici sirketleri hari¢ OSB’nin ortak oldugu anonim
sirketler hakkinda her mali y1l sonunda bagimsiz denetim yaptirilir ve denetim raporunun bir
niishas1 Bakanliga gonderilir. OSB’ler tarafindan kurulan veya ortak olunan sirkete sirket
genel kurulu tarafindan alinacak sermaye artirnmi karari disinda herhangi bir para veya
kiymet aktarilamaz, 6diing iligkisi kurulamaz.

(5) Yalnizca hazineye ait arazilerin satin alinmasi veya tahsisi yoluyla, miitesebbis
heyet veya genel kurul karar1 ve Bakanligin onay1 ile OSB’ler veya katilimcilar, OSB
icerisinde ¢alisanlar i¢in, OSB sinirlar1 disinda lojman yapabilir. Bu lojmanlarin devrine veya
tahsisine iliskin prensipler Bakanlik¢a belirlenir. Lojmanlarin tahsis sekli, oturma siiresi, kira,
bakim, onarim ve yonetimine ait usul, esas ve sartlar ile uygulamaya dair diger hususlar
miitesebbis heyet veya genel kurul karart ile belirlenir.

(6) Fiziki bitiinlilk veya cografi yakinlik bulunan OSB’ler, aldiklar1 kararlar
dogrultusunda alt yapi ihtiyaglarim1 kargilamak amaciyla aralarinda diizenleyecekleri
protokol ile ortak alt yapi tesisi kurabilir, isletebilir veya kurulmus olan tesislerden
faydalanabilir.

(7) OSB tiizel kisiligi ve OSB’de yer alan tesisler, aritma veya atik igleme tesislerinin
kapasitelerine gore disaridan atik temin edebilir.

(8) OSB’de yer alan kuruluslar, alt yap1 ihtiyaglarinit OSB’nin tesislerinden karsilamak
zorundadir. OSB’nin izni olmaksizin altyapi ihtiyaglar1 bagka bir yerden kargilanamaz ve bu
amagla miinferiden tesis kurulamaz. Bu kuruluslar kendilerine tahsis edilen altyap1 kullanma
hakkin1 bagka kuruluslara devir ve temlik edemez ve baskalarinin kullanimina tahsis edemez.
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(9) OSB; Bolge iginde yer alan isletmelerin ihtiyact olan dogalgazi temin etmek i¢in
gerekli alt yapiyi, konuya iliskin mevzuat c¢ergevesinde kurar, isletir ve satin aldig
dogalgazin satisini, bahsi gecen igletmelere yapar.

(10) Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurulunun 13/9/2018 tarihli ve 8058 sayili kararmin
ekinde yer alan Dogalgaz Dagitim Sirketleri Tarafindan Organize Sanayi Bolgelerinde
Dagitim Faaliyeti Gergeklestirilmesine iliskin Usul ve Esaslar kapsaminda yer almayan
OSB’lerin dogalgaz dagitim faaliyetlerine iligkin ilke ve kurallar Bakanlik¢a ¢ikartilacak usul
ve esaslar ile belirlenir.

(11) OSB, ihtiyaci olan igme ve kullanma suyunu temin edebilmek amaciyla gerekli
tesisleri kurabilir ve isletebilir, kamu ve 6zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satigin
yapabilir.

a) Su dagitim hizmetinin verilebilmesi i¢in, OSB ile katilimci—abone arasinda su hizmet
sOzlesmesi diizenlenir.

b) Su tiiketimleri OSB tarafindan miihiirlenen su sayaglar1 vasitasiyla belirlenir.

¢) Su bedeli, bolge miidiirliigii tarafindan okunacak su sayacindaki sarfiyat {izerinden
tahakkuk ettirilir. 1 m3 suyun bedeli, maliyeti ile su hizmet payindan olusur. Su hizmetleri
pay1 ise OSB’lerin su temin etmek amaciyla yapacagi her tiirlii anlasma sonucu proje, tesis
yapimi, su deposu ve pompa istasyonlarinin bakim ve onarimi, isletilmesi, iletim ve dagitim
hattinda olabilecek arizalarin bakim ve onarimi, miisterek tesis ve alanlarin su ihtiyaglarinin
karsilanmasi, miisterek yesil alanlarin sulanmasi, personel iicretleri, su kayiplart ve benzeri
giderlerin m3’e yansitilmasi esast ile tespit edilir.

¢) Su bedeli, son 6deme tarihine kadar OSB tarafindan belirlenmis banka hesap
numaralarina veya OSB veznesine yatirilir. Su bedelinin vadesinde 6denmesi i¢in yonetim
kurulu her tiirlii tedbiri alir.

d) Abonelerin itirazlari, su parasinin ddenmesine mani degildir. Ayrica abonelerin su
bedeli bor¢larin1 6dememeleri halinde higbir ihbar ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin
abonelerin suyu kesilir. Suyun kesilmesi halinde abonelerin ugrayacagi zarar ve ziyandan
OSB sorumlu tutulamaz. Su sayacinin abonelerin kusuru olmaksizin arizalanmasi halinde, su
sayacinin devre dis1 kaldigi donemdeki su tiiketim miktari, ihtilafsiz ayn1 donemki tiiketim
miktarina gore mevsim sartlar1 g6z dniine alinarak OSB tarafindan resen belirlenir.

e) Aboneler talep miktarindan fazla su kullanamaz. Kullandig1 takdirde fazla kullanilan
miktar i¢in su bedeli, OSB’nin belirleyecegi esaslarda tahsil edilir.

f) Su sayacinin miihriiniin kopmasi, su sayacina zarar verilmesi, sayacin sokiilmesi,
sayacsiz veya sayact c¢alistirmayacak bir diizenle su kullanildigi ve numaratdrle oynandigi
takdirde, abonenin sayacinin dogru calistigi donemlere ait veya yoksa emsal tesis ortalama
tilketiminin 6 kati tutarindaki su bedeli olarak tahakkuk ve tahsil edilir. Ayrica, sorumlular
hakkinda Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Depozitosu higbir hiikiim
almaya gerek kalmaksizin OSB lehine irat kaydolunur ve ayrica sozlesmesi feshedilerek
yasal islem baslatilir. Abone her ne ad altinda olursa olsun, baska bir gercek kisi ve tiizel
kisiye su satamaz veya veremez, aksi takdirde sozlesmesi hi¢bir hiikiim almaya gerek
kalmaksizin feshedilerek, depozitosu irat kaydolunur.

g) Katilimci tarafindan yeraltindan su elde edilmesi halinde, OSB bu kaynaklara sayag
takar ve belirlenmis su bedelinden daha diisiik ticret alir.

(12) OSB yonetimleri, katilimcilarin  faaliyetleri sonucu aciga ¢ikacak
tehlikeli/tehlikesiz atiklar, hava kalitesine olumsuz etki edecek emisyonlar, tibbi atiklar ve
zararli kimyasallar, giiriiltii emisyonu, ve benzeri gibi cevre kalitesine zarar verecek
kirleticilere iliskin yiirlirliikte olan mevzuat hiikiimlerine iligkin Onlemler aldirmaya
yetkilidir. Alinacak dnlemlerden kaynaklanan maliyet katilime1 tarafindan karsilanir.

Atik su yonetimi, atik su aritma tesisi ilk yatirnm ve isletme maliyeti
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MADDE 66 — (1) OSB yonetimleri; mahallin en biiyiik miilki amirinin bilgi, denetim
ve gozetimi altinda 31/12/2004 tarihli ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi kosullarina uyulmasi kaydi ile atik su altyapi tesislerinin
insas1, bakimi ve isletilmesinden sorumludur.

(2) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Katilimcilarin  faaliyetleri sonucu agiga ¢ikan
atiksularin OSB kanalizasyonuna desarj edilebilecegi siir degerlerini belirleyen Kanala
Desarj Standartlari, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ekinde yer alan atiksularin atiksu
altyap tesislerine desarjinda ongoriilen atiksu standartlarina iliskin tablo ile alic1 ortam desarj
standartlar1 tablolar1 referans alinarak, OSB ydnetimlerince tespit edilir. Kanala Desarj
Standartlar1  belirlenirken merkezi atiksu aritma tesisinin tasarimma esas atiksu
karakterizasyonu, secilen aritma prosesi, aritma verimi ve biitlinciil atiksu yonetimi dikkate
alinir.

(3) Aritma tesisinin aritma verimini diisiiren, iinitelerini tehlikeye sokan, tahrip eden,
fonksiyonlarini engelleyen, camur tesislerinin isletilmesini veya ¢amur bertarafini olumsuz
yonde etkileyen maddelerin kanalizasyon sebekesine verilmesi yasaktir.

(4) Atiksu aritma tesisi bulunmayan ve belediyenin kanalizasyon sisteminden
faydalanan OSB’ler, yararlanilacak hizmetin ve hangi tarife {izerinden yararlanildiginin
belirtildigi s6zlesmeyi karsilikli olarak imzalamakla yilikiimlidiirler. S6zlesme sartlart ve
tarifeler; 27/10/2010 tarihli ve 27742 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Atiksu Altyap1 ve
Evsel Kat1 Atik Bertaraf Tesisleri Tarifelerinin Belirlenmesinde Uyulacak Usul ve Esaslara
Iliskin Yonetmelik sartlarina uygun olmalidir. OSB’ler, Belediye tarafindan belirlenen
Kanala Desarj Standartlarina uymak zorundadir. Belediyeler OSB’lere, sadece aldiklar
hizmetlerin maliyetlerini dikkate alarak tarife belirleyebilir. lgili yonetmeliklere aykiri
uygulama yapilamaz.

(5) Atiksu aritma tesisi bulunan ancak aritilmis atiksuyu desarj edebilecegi alict ortam
bulunmayan ve aritilmis suyu belediyeye ait kanalizasyon sistemine desarj eden OSB’lerden
Belediyeler tarafindan, higbir ad altinda atiksu bedeli alinmaz.

(6) Ortak atiksu aritma tesisinin yatirimina katilimcilar; maliyetin %25’ini parsel
biiytikliigiine, %75’ini ise atiksu aritma tesisinin teknik 6zelligi dikkate alinarak yonetim
kurulunca belirlenecek debi ve kirlilik yiikiinlin oranlarina gore katilir. Bu yatirim bedeline
katilim miktarinin tahsilinde; katilimcinin tesisini faaliyete gecirip gegirmedigi dikkate
alinmaz.

(7) Aritma tesisinin isletme masraflarinda katilim paylari ise atiksu debisi ve kirlilik
parametreleri esas alinarak yonetim kurulunca tespit edilir.

Baglanti izin belgesi

MADDE 67 — (1) Katilimcilar, kanalizasyon sistemine atik su baglantisi1 yapilmadan
once OSB tarafindan belirlenen “Kanala Desarj Standartlar1” dogrultusunda gerekli ise 6n
aritma/aritma tesisini, kontrol bacasi ingaatini ve kanalizasyon sistemine baglantiyr OSB’nin
denetimi altinda yapar. Daha sonra “Baglant: Izin Belgesi” igin basvuruda bulunur.

(2) Uretime baslanilmasi ile birlikte, en ¢ok 30 giin siire ile 24 saatlik kompozit
numuneler alinarak OSB veya OSB’nin uygun gordiigii kurum tarafindan bedeli katilimci
tarafindan 6denmek iizere analizleri yapilacak tesisin kirlilik parametreleri belirlenir.

(3) OSB, atik su aritma tesisi giris parametrelerine gore belirlenen “Kanala Desarj
Standartlar1” na tesis atik suyunun uyup uymadigin1 kontrol ettirerek 6n aritmanin yapilip
yapilmayacagina karar verir.

(4) Baglant1 izin belgesi alinmasi i¢in OSB yonetim kurulu katilimeiya en ¢ok 6 ay siire
tanir. OSB yonetim kurulu gerekli gordiigli takdirde bu siireyi artirabilir veya eksiltebilir.
Kanala desarj standartlar1 saglanmadikca, hicbir katilimeiya baglanti izin belgesi verilemez.

(5) Katilimer en ¢ok 6 ay siire igerisinde baglant1 izin belgesi almadigi takdirde
OSB’nin uygulayacag her tiirlii yaptirimi kabul etmis sayilir.
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(6) Baglant1 izin belgesinde yer alan bilgilerin teknik ve idari sorumlulugu katilimciya
aittir.

(7) Kontrol bacasi, debimetre, pH 0l¢lim cihazi ve benzeri gibi 6l¢giim cihazlarinin
konabilecegi biiyiikliikte ve OSB tarafindan belirtildigi sekilde dizayn edilir. Katilimc1, varsa
aritma tesisi ile kontrol bacasini iyi bir sekilde muhafaza etmek, 6l¢lim tesislerini her zaman
kontrole hazir halde tutmakla yiikiimliidiir.

(8) OSB gerekli gordiigii hallerde, baglant1 izin belgesinde belirtilen sorumlu teknik
elemanin degistirilmesini talep edebilir.

(9) OSB gerekli gordiigii hallerde baglant1 izin belgesinde belirtilen l¢tim araligindan
bagimsiz olarak istedigi analizleri, bedeli katilimciya ait olmak tlizere, yapar veya yaptirabilir.

(10) Katilimcinin atik su aritma tesisi varsa, buna ait teknik bilgi ve dokiimanlar1 bir
rapor halinde OSB’ye verir. Atik su aritma tesisi kapasitesi veya prosesinde yapilacak
degisiklikler onceden OSB’ye bildirilir. Aylik raporlar halinde atik su aritma tesisi giris debi
ve kirlilik parametre degerleri OSB’ye verilir.

(11) OSB, ani desarj ve dokiilmelerin olabilecegi veya gerekli gordiigii kaynaklar i¢in
ilave tedbirler isteyebilir.

(12) Desarj standartlarinin saglanmasi ve on aritma geregini ortadan kaldirmak tizere,
atik sularin yagmur sulari, sogutma sulari, az kirli yitkama sular1 ve buna benzer az Kirli
sularla seyreltilmesi yasaktir. Bu amagla OSB’lerde kanalizasyon sistemi ayrik sistemde insa
edilir. Katilimcilarin yagmur suyu cikislari, dinlendirme havuzlari ve yag tutuculardan
gecirildikten sonra yagmur suyu drenaj sebekesine baglanir.

(13) OSB’nin yazili izni olmadikga yetkisiz hi¢bir resmi ya da 6zel kisi veya kurulus
tarafindan kanalizasyon sistemine dokunulamaz, kanal sebekelerinin kapaklari agilamaz,
gectigi yerler kazilamaz, sebekelerin yerleri degistirilemez, baglant1 kanallar1 inga edilemez
ve sebeke sistemine baglanamaz. Herhangi bir maksatla kullanilmak i¢in kanalizasyon
tesislerinden su alinamaz.

(14) Baglant1 izin belgeleri {ier yillik siireler i¢in gecerlidir. Uretim miktar ve
diizeninde veya faaliyet tiiriinde degisiklik yapacak olan katilimcilar OSB’ye bagsvurarak
belgeyi yenilemek zorundadir.

Kat1 atik yonetimi

MADDE 68 — (1) OSB’de atiklarla ilgili olarak 2/4/2015 tarihli ve 29314 say1li Resm1
Gazete’de yayimlanan Atik Yonetimi Yonetmeligine uygun olarak OSB tarafindan
hazirlanan Atiklarin Kontrolii Talimatinda, katilimcilarin faaliyetleri sonucu olusan her tiirlii
atiklarin bertarafinin nerede ve ne sekilde yapilacag belirtilir.

(2) Kat1 atik bertarafindan kaynaklanan ilk yatirim ve isletme maliyetlerine katilim
paylari, kat1 atigin cins ve miktarina gore hesap yontemi, Atiklarin Kontrolii Talimatinda yer
alir.

(3) Kat1 atik uzaklastirilmasindan kaynaklanan maliyet katilimci tarafindan 6denir.

(4) OSB alaninda olugan hafriyat topraginin iiretildikleri yerde ayr1 toplanmasi, gegici
biriktirilmesi, tasinmasi, geri kazanilmasi, degerlendirilmesi ve bertaraf edilmesi OSB’lerin
yetki ve sorumlulugundadir.

Yangin savunma sistemi

MADDE 69 — (1) OSB’ler sektorel yapiya, cografi konuma ve benzeri sartlara uygun
olarak giivenlik, yangin ve afetlerden korunma gibi acil miidahale gerektiren durumlarda
yapilacak is ve islemleri belirten yonergeleri hazirlar ve uygular. Ayrica, 9/6/1958 tarihli ve
7126 sayili Sivil Savunma Kanununun Ek-9 uncu maddesi ve diger ilgili mevzuata uygun
olarak Itfaiye Teskilat1 kurabilir. Bu durumda yangin giivenlik ve yeterlilik uygulamalari
kendi itfaiye gruplarinca yiiriitiiliir.

(2) OSB’lerde isletmeler, itfaiye grubu tarafindan istenen yangin ve patlamalara kars1
aliacak tedbirleri uygulamak, kendi biinyesinde gerekli tiim yangin 6nlemlerini saglayarak
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itfaiye raporu almak ve 19/12/2007 tarihli ve 26735 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ile ilgili hiikiimleri yerine getirmek
zorundadir.

(3) Isletmelerin ¢alisanlarina yangina ilk miidahale edebilmesi amaciyla yangin egitimi
ve tatbikat1 varsa OSB itfaiye teskilatinca yapilir ve sertifikalandirir. Ayrica isletmeler;
patlayici, parlayici, yanict ve kimyasallarinin bulundugu depolarini gosterir plan1 ve isletme
bilinyesinde olusturulan “acil eylem plani”nin bir niishasint OSB’ye teslim eder.

Giivenlik hizmeti ve hizmet alim (Degisik bashk:RG-16/4/2020-31101)

MADDE 70 - (1) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) OSB’ler, katilimciya tahsis veya
satis1 yapilan parseller hari¢, OSB alaninda bulunan taginir veya tasinmaz mallar ile canlilarin
korunmas1 ve giivenliginin saglanmasi amaciyla, 10/6/2004 tarihli ve 5188 sayili Ozel
Giivenlik Hizmetlerine Dair Kanun hiikiimlerine gore gorev yapan 0zel giivenlik birimi
olusturabilir.

(2) OSB alaninda bulunan kuruluslar, kendi simirlart igindeki korunma ve
giivenliklerini, kendi kuracaklar1 6zel giivenlik teskilat1 ile saglayabilir.

(3) OSB’ler; yeterli say1 ve nitelikte eleman istihdam edememesi ve ihtiya¢ duymasi
ve yetkili organlarindan karar almasi halinde yiiriitecegi hizmetlerle ilgili olarak diger
OSB’lerden, OSBUK ’den, yatirim destek ofisleri ve benzeri kurum ve kuruluslardan hizmet
alimi yoluna gidebilir. Ancak hizmet satin alinmasi, OSB’nin sorumlulugunu kaldirmaz.

(4) Bu sekilde hizmet temini halinde taraflar arasinda protokol diizenlenir.

SEKIiZINCi BOLUM
Bakanhk Kredisi Kullanan OSB’lerde ihale Esaslari

Kapsam ve ihale usulleri

MADDE 71- (Bashgi ile Birlikte Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) OSB’lerin faaliyetleri i¢in gerekli olan ve Bakanlik¢a uygun goriilecek her tiirlii
proje kredilendirilebilir. OSB’lerin kullandiklar1 Bakanlik kredilerine iligkin ihaleler bu
Yénetmelik hiikiimlerine tabidir. Thale 6ncesi Bakanlik onayimin alimmasi zorunludur.

(2) Bakanlik gerekli gérmesi halinde destekledigi OSB projelerinin miihendislik ve
miisavirlik hizmetlerini de kredilendirir. Bu kapsamda kredilendirilecek miihendislik ve
miisavirlik hizmetlerine iliskin tiim siire¢ Bakanlik¢a yiiriitiiliir.

(3) Ihaleler ilan edilmek suretiyle kapali teklif usuliiyle yapilir. Ancak Bakanlik
gerektiginde 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu Ihale Kanununda belirlenen diger ihale
usullerini uygulayabilir.

(4) Ihale usullerine iliskin Yonetmelikte diizenlenmeyen hususlarda kamu ihale
mevzuatinin ilgili maddeleri uygulanir.

Thaleye katilma sartlar

MADDE 72 —(1) Yonetmelige gore yapilacak ihalelere katilacaklarin, kanuni
ikametgah sahibi olmasi, gerekli nitelik ve yeterliligi haiz bulunmasi, istenilen teminat ve
belgeleri vermesi zorunludur.

(2) 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu Thale Kanununun 11 inci maddesinde ihaleye
katilamayacag belirtilenler dogrudan veya dolayli ya da alt ytiklenici olarak, kendileri veya
baskalar1 adina higbir sekilde ihaleye katilamazlar.

Thale dosyasinin hazirlanmasi

MADDE 73 — (1) Ihale konusu islerin her tiirlii zelligini belirten ihale sartnamest,
sozlesme tasarisi, teknik sartnameler Bakanlik tarafindan tespit edilecek kriterlere gére OSB
tarafindan hazirlatilarak ihale dosyas1 olusturulur.

(2) Bu dosyada igin mahiyetine gore konulacak 6zel ve teknik sartlarin yani sira
asagidaki hususlarin da gosterilmesi zorunludur:

a) Isin adu, niteligi, nevi ve miktari,

b) Kesif bedeli, gegici teminatin miktar1 ve sartlari ile kesin teminata ait sartlar,
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c) Thale usulii, teklif alma sekli, teklifin teslim tarihi ve yeri,

¢) Ihalenin yeri, tarihi ve saati,

d) Is ve isyeri sigortalanmasina iliskin sartlar,

e) Ihaleye katilamayacak olanlar,

f) Isin yapilma yeri, teslim etme ve teslim alma sekil ve sartlari,

g) Ise baslama ve is bitirme tarihleri, gecikme halinde alinacak cezalar,

g) Isteklilerde aranilan sartlar, belgeler ve yeterlilik kriterleri,

h) Thaleyi yapip yapmamakta, ertelemekte veya iptal etmekte idarenin serbest oldugu,

1) Vergi, resim ve harglarin kim tarafindan 6denecegi,

i) Odeme vyeri, sartlar1 ve siiresi ile avans verilip verilmeyecegi ile ilgili sartlar ve
miktari,

J) Sozlesme konusu islerin malzeme veya birim fiyatlardaki degisiklikler nedeniyle
eger 6denecekse fiyat farkinin ne sekilde 6denecegi,

k) Siire uzatimi verilecek haller ve sartlari,

1) ihtilaflarin ¢ziim sekli,

m) OSB’nin adi, adresi, telefon ve faks numaralari,

n) Tekliflerin hazirlanmasi, verilmesi, dis zarf agilmasi, i¢ zarf agilmasi ile ilgili esaslar,

o) Tekliflerin gegerlilik siiresi,

6) Ihaleye ortak girisim ve konsorsiyumlarin katilip katilamayacag,

p) Thalenin sadece yerli isteklilere acik olup olmadigi,

r) Thale kararmin ne sekilde kesinlestirilecegi ve sdzlesmenin imzalanma siireci.

Kesif bedeli

MADDE 74 — (1) Kesif bedeli, tasdikli projelere gore, ilgili kurum ve kuruluslarin
yayinladig1 birim fiyatlar, analiz, tahmini bedeller ile maktu bedellerden olusan ve yapilacak
imalatlar1 kapsayan metrajlara dayali kesif 6zetinde tespit edilen bedeldir.

(2) (Degisik ibare:RG-5/9/2024-32653) Proje miicellifine veya misavir firmaya
hazirlattirilan/incelettirilen kesfe esas projeler ve kesiflerin bdlge miidiiri ve kontrol
miihendisi tarafindan hazirlik ¢calismalarinin izlenmesi, incelenip kontrol edilmesi ve yonetim
kurulunun temsil ve ilzama yetkili {iyeleri ile birlikte imzalanmas1 sarttir. Proje veya
kesiflerdeki hatalarin ve degisikliklerin sorumlulugu yonetim kuruluna aittir.

(3) Yonetim kurulu tarafindan vize edilip, Bakanliga tasdik ettirilen kesif bedelleri
ihaleye esas bedeldir. Bakanlik kesif ozetleri ve eklerinde uygun gordiigii degisiklikleri
yapmaya, bazi imalatlar1 kredi kapsami diginda tutmaya yetkilidir. OSB yapilan diizeltmelere
aynen uymak zorundadir. OSB, ancak Bakanlik kredisi kullanmamak kaydiyla imalat
degisiklikleri yapabilir.

Thale ilan ve dosyasi

MADDE 75 — (1) ihale konusu olan isler Resmi Gazete ile mahalli gazetelerde ikiser
defa yayinlanmak suretiyle ilan edilir. Gazete ile yapilacak ilk ilan ile ihale giinii aras1 15
giinden, son ilan ile ihale giinii aras1 5 giinden az olamaz. ihale ayrica Bakanlik internet
sayfasinda da duyurulur.

(2) Thale dosyasmin bedelli veya bedelsiz verilecegi, sayet bedelli verilecekse satis
bedeli ile temin edilecegi yer ihale ilaninda belirtilir.

(3) Ilanda asagidaki hususlarin belirtilmesi zorunludur:

a) Ihale konusu olan isin adi, niteligi, yeri ve kesif bedeli,

b) Thale dosyas1 ve eklerinin nereden ve hangi sartlarla alacagi,

c) Ihalenin yeri, tarihi ve saati,

¢) Ihalenin usulii ve teklif alma sekli,

d) Gegici teminat miktari,

e) Isteklilerde aranan sartlar, belgeler ve yeterlilik kriterleri,

f) Tekliflerin hangi tarih ve saate kadar nereye verilecegi,
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g) OSB’nin adi, adresi, telefon ve faks numaralari.

Teminat ve teminat olarak kabul edilen degerler

MADDE 76 — (1) Isteklilerden, ihale konusu isin kesif bedelinin % 3’iinden asag
olmamak iizere gecici teminat, ihale bedelinin % 10’undan az olmamak {izere kesin teminat
alinir.

(2) Teminat olarak kabul edilecek degerler asagida sayilmistir:

a) Tedaviildeki Tiirk Parasi,

b) Teminat mektuplari,

¢) Hazine ve Maliye Bakanliginca ihrag edilen Devlet i¢ Borglanma Senetleri ve bu
senetler yerine diizenlenen belgeler.

(3) Teminat mektuplart digindaki teminatlar OSB tarafindan belirlenecek banka
subelerine yatirilir ve makbuzlar ihale dosyasina konur.

Ihale komisyonu

MADDE 77 — (Degisik:RG-5/9/2024-32653)

(1) Bakanlikg¢a gerekli goriilmesi halinde ihale, Bakanlikta yapilir. Bu durumda ihale
komisyonu; biri komisyon bagkani olmak iizere bes Bakanlik personeli ve OSB’yi temsilen
iki tiyeden olusturulur.

(2) Ihalenin OSB tarafindan yapilmasinin Bakanlik¢a uygun gériilmesi halinde, ihale
komisyonu, miitesebbis heyetin kendi igerisinden segecegi bir baskan ve dort tiye ile teknik
ve muhasip tliyelerden olmak iizere yedi kisiden olusur.

(3) Komisyon eksiksiz olarak toplanir ve salt cogunlukla karar alir. Kararlarda ¢ekimser
oy kullanilmaz. Karara katilmayan iliye muhalefet serhinde gerekcesini belirtir. Alinan
kararlar tutanaga baglanir.

(4) Yeterlik tespiti ve ihale ayn1 komisyonca yapilir.

Tekliflerin hazirlanmasi ve degerlendirilmesi

MADDE 78 — (1) Tekliflerin hazirlanmasi ve sunulmast:

a) Kapal1 zarf igerisinde teklif mektubunu igeren i¢ zarf da dahil olmak iizere ihaleye
katilabilme sart1 olarak istenilen biitlin belgeler bir zarfa konur. Zarfin {izerine isteklinin adu,
soyadi1 veya ticaret unvani, tebligata esas acik adresi, teklifin hangi ise ait oldugu yazilir.
Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir ve/veya kaselenir.

b) Teklif mektuplar1 yazili ve imzali olarak kapali zarf igerisinde sunulur. Teklif
mektubunda ihale dokiimaninin tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen
indirim oraninin veya teklif bedelinin rakam ve yazi ile birbirine uygun olarak agikca
yazilmasi, lizerinde kazinti, silinti, diizeltme bulunmamasi ve teklif mektubunun ad, soyad
veya ticaret unvani yazilmak suretiyle yetkili kisilerce imzalanmis olmasi zorunludur.

c) Teklifler ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar sira numarali alindilar
karsiliginda verilir. Bu saatten sonra verilen teklifler kabul edilmez ve agilmaksizin iade
edilir. Teklifler iadeli taahhiitlii olarak da gonderilebilir. Posta ile gonderilecek tekliflerin
ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar idareye ulasmas1 sarttir. Postadaki gecikme
nedeniyle zamaninda idareye ulagsmayan teklifler, isleme konulmayacak ve degerlendirmeye
alinmayacaktir.

) Verilen teklifler, zeyilname diizenlenmesi hali hari¢, herhangi bir sebeple geri
alinamaz ve degistirilemez.

(2) Tekliflerin alinmasi ve agilmasi:

a) Teklifler, ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar verilir. Thale
komisyonunca teklif zarflar1 alinig sirasina gore incelenir. Bu incelemede, dis zarfin {izerinde
isteklinin adi, soyadi veya ticaret unvani, tebligata esas acik adresi, teklifin hangi ise ait
oldugu, ihale komisyonunun acik adresi ve zarfin yapistirilan yerinin istekli tarafindan
imzalanip kaselenmesi hususlaria bakilir.
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b) Dis zarflar isteklilerle birlikte hazir bulunanlar 6niinde alinis sirasina gore agilarak
katilime1 firmalarin isimleri okunur. Isteklilerin teklif mektubunu igeren i¢ zarflari, yeterlik
sonucunda degerlendirilmek iizere acilmadan ayrilir. Isteklilerin dis zarf belgeleri ihale
komisyonunca degerlendirilmek {izere, yeterlik sonuglarmin agiklanacagr ve teklif
mektuplarinin agilacagi giin ve saat belirtilerek oturum isteklilere kapatilir.

(3) Tekliflerin degerlendirilmesi:

a) Dis zarf degerlendirilmesi: Isteklilerin dis zarf belgeleri ve bu belgelere ilgili
mevzuat geregince eklenmesi zorunlu olan ekleri, ihale komisyonunca degerlendirilerek,
ihale konusu isi yapabilme kapasitelerini belirleyen yeterlik kriterlerine ve ihale
dokiimaninda belirtilen sartlara uygun olup olmadig1 incelenir.

b) I¢ zarflarin acilmas:: ilk oturumda tespit edilen giin ve saatte, isteklilerle birlikte
hazir bulunanlar 6niinde, ihale komisyonunca yapilan dis zarf inceleme sonuglari, yeterlik
alamayan isteklilerin degerlendirme dis1 birakilma nedenleri gerekgeleri ile birlikte agiklanir.
Degerlendirme dis1 birakilan isteklilere ait teklif mektubunu i¢eren i¢ zarflar1 agilmadan iade
edilir. Thale Komisyonunca dis zarf belgelerinin tamam oldugu tespit edilerek, yeterli bulunan
isteklilere ait teklif mektubunu igeren i¢ zarflar sira ile agilarak, istekliler ile teklif ettikleri
indirim oranlar1 agiklanir.

c¢) Bu islemlere iliskin ihale komisyonunca yapilan degerlendirmeler tutanaga baglanir.

(4) Ekonomik agidan en avantajli teklifin belirlenmesi:

a) Ihalede, yapilan degerlendirmeler sonucunda tespit edilen gecerli teklifler
icerisinden en yiiksek indirim orani veya en ucuz teklif bedeli, ekonomik agidan en avantajli
teklif olarak degerlendirilir. Birden fazla istekli tarafindan ayni indirim oraninin teklif
edildigi ve bunlarin ekonomik agidan en avantajli teklif oldugunun anlasildig1 durumlarda,
thale komisyonuna sunulan “is deneyimi belgeleri’nin fiyat disindaki unsur olarak
degerlendirilmesi suretiyle ekonomik agidan en avantajli teklif belirlenecektir.

(5) Ihale Komisyonu, ihale dokiimani esaslar1 dahilinde isteklileri degerlendirir. Thale
komisyonu karar1 iizerine OSB veya ihalenin Bakanlikta yapilmasi halinde Bakanlik,
verilmis olan biitiin teklifleri reddederek ihaleyi iptal etmekte serbesttir. OSB veya Bakanlik
biitiin tekliflerin reddedilmesi nedeniyle herhangi bir yiikiimliiliik altina girmez.

Sonuc¢landirma ve sozlesme diizenlenmesi

MADDE 79 — (1) ihalenin karara baglanmast:

a) Ihale ekonomik agidan en avantajli teklifi veren isteklinin iizerinde birakilir. Thale
komisyonu, bu esaslar dogrultusunda gerekceli kararini belirleyerek onaya sunar.

(2) Thale kararmin onaylanmasi:

a) Thale iizerinde birakilan istekliden, ihalenin onayindan 6nce, 4734 sayili Kanunun
10 uncu maddesinin dordiincii fikrasinin (a), (b), (c), (d), (e) ve (g) bentlerinde sayilan
durumlarda olmadigina dair kamitlayici belgeler istenecektir. Thale iizerinde birakilan istekli
en gec 7 giin icinde, s6z konusu belgeleri ibraz etmek zorundadir. Thale karari, karar tarihini
izleyen en gec 21 giin i¢inde onaylanir veya gerekgesi agikga belirtilmek suretiyle iptal edilir.

b) Ihale iizerinde birakilan isteklinin, yukarida belirtilen belgeleri ibraz etmemesi
halinde veya kamu ihalelerine katilmaktan yasakli oldugunun tespit edilmesi durumunda
ihale karar iptal edilir ve bu isteklinin gecici teminat1 gelir kaydedilir. ihale, komisyon
kararinin onaylanmasi halinde gecerli, iptal edilmesi halinde ise hiikiimsiiz sayilir.

(3) Kesinlesen ihale kararinin bildirilmesi:

a) Ihale sonucu, ihale kararmin onaylandig1 giinii izleyen en ge¢ 10 giin iginde, ihale
iizerinde birakilana veya vekiline imzasi1 alinmak veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat
adresine postalanmak suretiyle bildirilir.

(4) Sozlesmeye davet ve kesin teminat:
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a) Ihale karar1 kendisine bildirilen ve ihale iizerinde birakilan isteklinin, bildirimi
izleyen gilinden itibaren 10 giin i¢inde, ihale dosyasinda belirtilen oranda, sézlesmeye
kaydolunacak kesin teminat1 vererek, noter kanaliyla s6zlesme imzalamasi sarttir.

b) Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozulur, gegici teminat gelir kaydedilir ve Bakanlik kredisi ile yapilacak
islere ait ihalelere 2 yil siire ile katilamaz.

(5) Sozlesme yapilmasinda isteklinin gorev ve sorumlulugu:

a) Thale iizerinde kalan istekli, kesin teminat vererek sézlesmeyi imzalamak zorundadir.
Sozlesme imzalandiktan hemen sonra gecici teminat iade edilecektir. Bu zorunluluklara
uyulmadig taktirde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale {izerinde
kalan isteklinin gecici teminati gelir kaydedilir.

(6) Sozlesme yapilmasinda OSB’nin gorev ve sorumlulugu:

a) OSB’nin s6zlesme yapilmasi konusunda ytlikiimliiliigiinii yerine getirmemesi halinde
istekli, bu Yonetmelikte yer alan siirenin bitmesini izleyen giinden itibaren en ge¢ 5 giin
icinde, 10 giin siireli bir noter ihbarnamesi ile durumu bildirmek sartiyla, taahhiidiinden
vazgecebilir. Bu takdirde gegici teminati geri verilir.

(7) Thalenin sdzlesmeye baglanmast:

a) OSB tarafindan, ihale dokiimaninda belirtilen sartlara uygun olarak hazirlanan
sozlesme, OSB yetkilisi ve yiiklenici tarafindan imzalanarak ve notere onaylattirilarak tescil
edilir.

Hakedis raporlar

MADDE 80 - (1) Bakanlik kredisi kullanmakta olan OSB’lerde hakedis raporlari,
yapilan isler karsiligi kredilendirilmek amaciyla, ihale dosyasindaki sartnamelere ve
kriterlere gore diizenlenir.

(2) Hakedis raporlari, OSB’nin kontrol miihendisi tarafindan hazirlanarak
imzalanmasin1 miiteakip, bolge miidiirii ve OSB ydnetim kurulu tarafindan tasdik edildikten
sonra Bakanlik veya Bakanligin uygun gorecegi merciler tarafindan kredilendirme agisindan
vize edilir.

(3) Bakanlik kredisi kullanmayan ve 6zel OSB’lerde hakedis raporlari, yonetim kurulu
tarafindan belirlenen sartlara ve kriterlere gore diizenlenir ve yine yonetim kurulu tarafindan
onaylanir.

Istisnalar

MADDE 81 — (1) Yonetmelikte ve ihale dosyasinda yer almayan diger hususlar i¢in
kamu ihale mevzuatinin ilgili maddeleri kiyasen uygulanir.

(2) Bakanlik kredisi kullanmayan OSB’ler ile 6zel OSB’ler, Yonetmeligin ihale ile
ilgili (Degisik ibare:RG-6/8/2019-30854) sekizinci boliimiiniin kapsami disindadir.

(3) (Ek:RG-16/4/2020-31101) Bakanlik ~ kredisinin,  uluslararas1  anlagmalar
cergevesinde dis finansman ile saglandigi OSB yapim (Ek ibare:RG-31/3/2022-31795) ,
miisavirlik, mal ve hizmet alimiisi ihaleleri, kredi veren kurulusun ihale usul ve
esaslar1 (Degisik ibare:RG-5/9/2024-32653) cergevesinde yapilir.

DOKUZUNCU BOLUM
OSB Ust Kurulusu

OSBUK ve Organlari

MADDE 82 — (1) OSB Ust Kurulusunun amaci, OSB’ler arasi uygulama birlikteligi
ve isbirligini saglamak, dayanismay1 temin etmek, OSB’lerin sorunlarinin ¢éztimiine yonelik
ilgili kurum ve kuruluslar nezdinde girisimde bulunmak ve calismalar yapmak, Bakanlik ile
OSB’ler arasinda koordinasyonu saglamak ve Bakanlikga verilen gorevleri yerine
getirmektir.

(2) OSBUK, tiizel kisiligini kazannmis OSB’lerin katilimiyla hazirlanan OSBUK
Protokoliiniin Bakanlik tarafindan onaylanmasiyla kurulur ve tiizel kisilik kazanir.
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(3) OSBUK Protokolii; adi, adresi, amaci, kurucu iiyelerin adi, temsil ettikleri
kuruluslar, iiyelik sartlari, temsil ve ilzama yetkilendirilmis tiyeleri, ylriirliige giris kosulu,
imzalar1 ve tarihi, Bakanliga sunus dilekgesi ve Bakanlik onay boliimiinii igerir.

(4) Tiizel kisilik kazanan tiim OSB’lerin, OSBUK e iiyeligi ve belirlenen aidat1
odemeleri zorunludur.

(5) OSBUK ’iin merkezi Ankara’dadir.

(6) OSBUK ’e, tiizel kisiligini kazanmis OSB’ler disinda hicbir kurulus iiye olamaz.

(7) OSB Ust Kurulusu, asagidaki organlardan olusur:

a) Genel kurul,

b) Yonetim kurulu,

c) Denetim kurulu,

¢) Genel sekreterlik.

(8) Organ liyeleri 4 yil i¢in secilir. Herhangi bir nedenle bosalma halinde siradaki yedek
iiye gecerek kalan siireyi tamamlar.

Genel kurul

MADDE 83 — (1) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) OSBUK genel kurulunda OSB’leri
temsil edecek iiye sayilart, OSB’lerin biiyiikliiklerine gore;

a) 100 hektara kadar 1,

b) 101-250 hektara kadar 2,

¢) 251-500 hektara kadar 3,

¢) 501-750 hektara kadar 4,

d) 751-1000 hektara kadar 5,

e) 1001-1500 hektara kadar 6,

f) 1501-2000 hektara kadar 7,

g) 2001 ve tizeri hektara kadar 8,

kisi olmak iizere miitesebbis heyet, yonetim kurulu veya genel kurul iiyeleri arasindan
secilir. Ayn1 se¢imde asil iiye kadar yedek iiye de secilir. Asil ve yedek iiyeler 4 yilligina
segilir. Asil liyeligin bosalmasi halinde yedek tiyeler kalan siireyi tamamlar.

(2) Genel kurul, OSB temsilcilerinin katilimiyla, olagan ve olaganiistii olmak {izere iki
sekilde toplanir.

(3) Olagan genel kurul, her yil mali, dort yilda bir se¢imli olmak iizere (Degisik
ibare:RG-3/7/2020-31174) yil i¢inde yapulir.

(4) Olaganiistii genel kurul; OSBUK isleri, kanun, ydnetmelik ve OSBUK protokolii
hiikiimlerinin gerektirdigi durumlarda ¢agr ile toplanir.

(5) Genel kurul, OSBUK *iin bulundugu yerde toplanir.

(6) Genel kurul tarihi ile yeri ve glindemi, toplantidan en az 30 giin 6nce Bakanliga
yazili olarak bildirilir.

Genel kurul toplantisina cagriya yetkili organlar

MADDE 84 — (1) Genel kurul, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilir.

(2) Gerekli hallerde ¢agri, denetim kurulu ya da Bakanlik tarafindan da yapilabilir.

(3) Ayrica, otuz iiyeden az olmamak sartiyla, toplam {iye sayisinin en az 1/4’{iniin istegi
halinde, genel kurul 10 giin i¢inde yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilir. Bu basvuru,
miistereken ve noter tebligati ile yapilir.

(4) Yonetim kurulunca bu istegin zamaninda yerine getirilmemesi ve sirasiyla denetim
kurulu ve yukaridaki sekilde yapilan bagvurulardan bir sonu¢ alinmamas: halinde, istek
sahipleri Bakanliga bagvurarak genel kurulu bizzat toplantiya ¢agirma izni alabilir. Bakanlik,
isteklilerin talebini dikkate alarak giindemi, genel kurul toplantisina ¢agrilacak iiyelerin
listesini ve toplanti i¢in yapilacak giderleri karsilayacak tarafi tespit eder.

Genel kurul cagrisinin sekli
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MADDE 85 —(1) Olagan ve olaganiistii toplantilara ¢agri; (Degisik ibare:RG-
16/4/2020-31101) kayith elektronik posta sistemi, iadeli taahhiitlii mektup veya imza
karsilig1 yapilir.

(2) Cagri, toplant1 giiniinden en az 15 giin 6nce yapilir. Toplantinin yerini, giiniinii,
saatini ve giindem maddelerini igeren cagri ile birlikte; yonetim ve denetim kurulu faaliyet
raporlari, bilango, gelir-gider veya kar/zarar hesabi, tahmini biit¢e ve ¢alisma programu ile
uygun goriilen diger bilgi ve belgeler gonderilir. Bu belgelerin bir sureti genel kurul
toplantisinda hazir bulundurulur.

(3) (Miilga:RG-6/8/2019-30854)

(4) Siirelerin hesabinda duyuru ve toplanti giinleri hesaba katilmaz.

Toplantinin yapilmamasi

MADDE 86 — (1) Asagidaki hallerde genel kurul toplantisi yapilamaz:

a) 85 inci maddede bulunan hususlarin yerine getirilmemesi,

b) Yonetim ve denetim kurulu iiyelerinden en az birer kisinin hazir bulunmamasi.

(2) Ancak; tiyelerin tamaminin hazir bulunmasi ve itirazin olmamasi halinde, genel
kurul toplantilaria iligkin diger hiikiimler sakli kalmak sartiyla, toplantiya ¢agr1 hakkindaki
hiikiimlere uyulmamis olsa da toplanti yapilabilir.

(3) Mahkeme karar1 ve Bakanligin ¢agrisi ile yapilan genel kurul toplantilarinda (b)
bendinde 6ngoriilen kosul aranmaz.

Bakanlhk temsilcisi

MADDE 87 — (1) Olagan ve olaganiistii genel kurulda, Bakanlig1 temsilen en az bir
temsilci bulundurulur.

(2) Bakanlik temsilcisi, toplantinin kanun, bu Yénetmelik ve OSB Ust Kurulus
Protokoliine uygun olarak yapilip yapilmadigini denetler; toplantiya ¢agrinin usuliine uygun
yapildigin1 gosteren belgeler ile iiyeler cetveli ve toplanti tutanagmin bir Ornegini
imzalayarak Bakanliga gonderir.

Genel kurul giindemi

MADDE 88 —(1) Genel kurul toplantisi, Bakanlik temsilcisi bulundurulmasi
hususunda usuliine uygun bagvurunun ve bu Yonetmelige uygun islem yapildiginin tespiti ile
toplant1 karar yeter sayisinin saglanmasi {izerine, ¢agriy1 yapan organca yetkili kilian kisiler
tarafindan acgilir. Daha sonra bir divan bagkan1 ve baskan vekili ile yeterli sayida katip liye ve
gerektigi takdirde oy toplayici segilir.

(2) Divan bagkani ve iiyelerinin, liyeler arasindan segilmesi sarttir.

(3) Olagan genel kurul giindeminde agagidaki hususlar yer alir:

a) Acilis ve divan bagkanligimin se¢imi, divan bagkanligina toplanti tutanaklarini
imzalama yetkisinin verilmesi,

b) Yonetim kurulu faaliyet raporu ve denetim kurulu raporunun okunmasi ve
gortistilmesi,

c¢) Bilangonun ve gelir-gider tablosunun okunmasi, goriisiilmesi ve karara baglanmasi,

¢) Yonetim ve denetim kurulu iiyelerinin ibrasi,

d) Siiresi biten yonetim ve denetim kurulu iiyelerinin yerine yenilerinin se¢ilmesi,

e) Gelecek yilin biit¢e ve caligma programinin goriisiillmesi ve karara baglanmasi,

f) OSB’lerin ortak sorunlarinin goriisiilmesi,

g) Konunun giindeme acik¢a yazilmasi kaydiyla gerekli goriilen diger hususlarin
goriigiilmesi.

(4) Olaganiistii genel kurul giindemi, ¢agrinin amacina gore tayin ve tespit olunur.

(5) Uye sayisinin en az 1/4’ii tarafindan genel kurul toplant: tarihinden en az 10 giin
once miistereken ve noter tebligat1 ile bildirilecek se¢cimlerin yenilenmesi ile diger hususlar
giindeme konulur.
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(6) Giindemde olmayan hususlar goriisiilmez. Ancak toplantiya katilan iiyelerin en az
1/4’iinlin divan baskanligimin segilmesini takiben, giindem maddelerinin goriisiilmesine
gecilmeden once yazili teklifte bulunmalar: halinde;

a) Hesap tetkik komisyonunun secilmesi,

b) Bilan¢o incelemesinin ve ibrasinin geriye birakilmas,

¢) Genel kurulun yeni bir toplantiya ¢agrilmasi,

¢) Kanun, yonetmelik, OSBUK protokolii ve iyi niyet esaslar1 ile genel kurul
kararlarina aykir1 oldugu ileri siiriilen yonetim kurulu kararlarinin iptali,

d) Yonetim ve denetim kurulu tiyelerinin azli ve yerlerine yenilerinin se¢ilmesi,

ile ilgili hususlar, genel kurula katilanlarin salt ¢ogunlugunun kabulii ile giindeme
alinir.

(7) Ayrica, liyelerin tamaminin hazir bulunmasi ve higbirinin itiraz etmemesi halinde,
giindeme konu ilave edilebilir.

(8) Genel kurul toplantilarinin gegerli olmasi igin, tiyeler tarafindan yapilan segimler
ve alinan kararlar1 igeren bir tutanak diizenlenir. Genel kurulda alinan kararlara muhalif
olanlar muhalefetlerini gerekgesi ile birlikle bu tutanaga gecirtir. Bu tutanakta, toplantiya
katilanlarin sayisi ile kullanilan oy sayisi ayrica gosterilir.

(9) Genel kurul tutanagi, divan baskani, iiyeleri ve Bakanlik temsilcisi tarafindan
imzalanir.

(10) Toplantiya ¢agrinin usuliine uygun yapildigini gésteren belgeler ile liyeler cetveli
ve genel kurul tutanagi, toplant1 tarihinden itibaren 15 giin siireyle OSB Ust Kurulusunun
faaliyet gdsterdigi binada ilan edilir. Ilan siiresinin bitiminde aski ilan tutanaginin bir niishasi
Bakanliga gonderilir.

Toplanti ve karar yeter sayisi

MADDE 89 — (1) Yonetim kurulu, her genel kurul toplantisindan 6nce tiim tiyelerin
isim ve temsil ettikleri OSB ad1 ve ikametgéhlari ile imzalanacak yerleri gosterir bir tiyeler
cetveli hazirlamakla ytikiimliidiir.

(2) Genel kurulun toplanabilmesi ve glindemdeki konular1 goriisebilmesi i¢in liyelerin
en az yaridan bir fazlasinin toplantida hazir bulunmasi sarttir. Ilk toplantida yeterli
katilimcinin bulunmamas: halinde yapilacak ikinci toplantida nisap aranmaz. Toplantilar
arasindaki siire on bes giinden az, otuz giinden fazla olamaz.

(3) Genel kurulda kararlar, iiyeler cetvelinde imzas1 bulunanlarin salt cogunlugunun
oyu ile alinir.

Genel kurulda oy hakki ve temsil

MADDE 90 — (1) OSB’ler, OSBUK genel kurulunda, 83 iincii maddede belirtildigi
sekilde secilen iiyeler vasitasiyla temsil edilir. Her temsilcinin bir oy hakk: vardir.

(2) Genel kurulda oylamalar, el kaldirmak suretiyle yapilir. Ancak genel kurula
katilanlarin salt cogunlugunun karar vermesi halinde, herhangi bir konuda gizli oylamaya
basvurulur. Birden fazla aday olmasi halinde sec¢imler, hiicre ve sandik kullanilarak gizli oy
ve agik tasnif usulii ile yapilir.

Organlarin ibra edilmemesi

MADDE 91 — (1) Yonetim veya denetim kurulu {iyelerinin ibra edilmemesi halinde,
gorev siireleri sona ermis sayilir ve giindeme secim ilave edilmis sayilarak bu kurullarin
yeniden se¢imi yapilir. Ibra edilmeyen yonetim veya denetim kurulu iiyeleri, bu organlara
ayn1 genel kurulda tekrar secilemezler.

(2) Ayrica, ibra edilmemeye mesnet teskil eden hususlarin incelenmesi amaciyla hesap
tetkik komisyonu olusturulur veya yeni segilecek denetim kurulu, hesap tetkik komisyonu
olarak gorevlendirilir. Hesap tetkik komisyonu, raporunu en ge¢ 3 ay ig¢inde yapilacak
olagantistii genel kurulda tiyelerin bilgi ve onayina sunar.
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(3) S6z konusu raporun bir niishasi ibra edilmeyen yonetim veya denetim kurullarina
verilerek savunma hakki saglanir.

(4) ibra edilmeyen yonetim veya denetim kurulu iiyeleri aleyhine hukuki sorumluluk
davasi agilabilmesi i¢in, bu konuda genel kurulda karar verilmis olmas1 gerekir. Hesap tetkik
komisyonunun raporunda konusu sug¢ teskil eden bir tespitin yapilmasi halinde, denetim
kurulu, genel kurul karar tarihinden itibaren 1 ay i¢inde ilgililer hakkinda su¢ duyurusunda
bulunur.

Genel kurul kararlarinin iptali

MADDE 92 — (1) Asagida yazili kisiler, kanun, bu Yénetmelik ve OSB Ust Kurulus
Protokoliinde belirtilen hususlar ve iyi niyet esaslarina aykir1 oldugu iddiasiyla genel kurul
kararlar1 aleyhine, toplantiy1 izleyen giinden baglamak tizere 30 giin iginde ilgili mahkemeye
bagvurabilir:

a) Toplantida hazir bulunup da kararlara muhalif kalarak durumu tutanaga gegirten,
oyunu kullanmasina haksiz olarak miisaade edilmeyen, toplantiya ¢cagrinin usulii dairesinde
yapilmadigimi veya glindemin geregi gibi ilan veya teblig edilmedigini, genel kurul
toplantisina katilmaya yetkili olmayan kimselerin karara katilmis bulunduklarini iddia eden
iyeler,

b) Yonetim kurulu,

c) Kararlarin yerine getirilmesi yonetim ve/veya denetim kurulu iiyelerinin sahsi
sorumluluklarini gerektirdigi takdirde, bunlarin her biri.

(2) iptal davasinin ag1ldig1 ve durusmanin yapilacagi giin, yonetim kurulu tarafindan
usulen ilan olunur.

(3) Genel kurul kararinimn iptali, biitiin {iyeler i¢in hiikiim ifade eder. iptal kararmin
kesinlesmesi halinde, bu husustaki ilam, OSB Ust Kurulusunda 5 giin siireyle ilan edilir ve
aski stiresinin sonunda Bakanlik arsivindeki toplanti tutanaklarinin diizeltilmesi amaciyla
Bakanliga gonderilir.

Genel kurulun gorevleri

MADDE 93 — (1) Genel kurulun gérev ve yetkileri sunlardir:

a) OSB’lerin ortak sorunlarinin ¢oéziimii ve kendi aralarindaki yardimlagsmanin
esaslarin1 belirlemek, OSB’lere idari ve teknik destek verilmesi ve benzeri konularda
tyilestirici 6nlemleri almak,

b) Yonetim ve denetim kurulu iiyelerini segmek, gerektiginde azletmek, ibra edilip
edilmeyecekleri konusunda karar vermek,

c) Bilango ve diger mali tablolar1 goriiserek karara baglamak,

¢) Yonetim kurulunca teklif edilecek biitceyi goriismek, aynen ya da degistirerek kabul
etmek, kayit iicreti ve liyelerden tahsil edilecek aidat ve benzeri 6demelerin miktarlarini,
odeme sekil ve esaslarini, gecikme halinde uygulanacak gecikme faizi oranini, yonetim ve
denetim kurulu tyelerine 6denecek aylik tlicret veya huzur hakki ile yolluk miktar ve
esaslarini belirlemek,

d) Tasinir ve tasinmaz mallar ile tesis alimi, satimi, kurulmasi, yaptirilmasi ve benzeri
konularda karar almak, bu amacla yonetim kuruluna yetki vermek, yonetim kurulunun bu
konulardaki yetkilerinin sinirlarini belirlemek,

e) OSB Ust Kurulus Protokolii hiikiimlerinin degistirilmesine karar vermek ve
Bakanligin onayina sunulmasi i¢in yonetim kuruluna yetki vermek,

f) Genel sekreterlik teskilat semasini ve personel pozisyonlarin1 onaylamak.

(2) Genel kurul, OSB Ust Kurulusunun gérev ve amagclarina uygun her tiirlii konuyu
goriiserek karara baglayabilir.

Yonetim kurulu ve gorevleri

MADDE 94 —(1) Yénetim kurulu, genel kurulun OSBUK iiyeleri arasindan
sececegi (Degisik ibare:RG-6/8/2019-30854) on bes asil ve (Degisik ibare:RG-6/8/2019-
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30854) on bes yedek iiyeden olusur. Yonetim kurulu asil ve yedek iiyelerinin her biri farkli
OSB’lerden secilir. OSBUK temsilcisi vasfini tasimadiklar1 halde secilenler ile sonradan
kaybedenlerin iiyelikleri kendiliginden sona erer.

(2) Yonetim kurulu, 93 iincli maddede belirtilen genel kurulun tiim gorevlerine iliskin
is ve islemleri yiiritmekle gorevlidir.

(3) Yonetim kurulu gerekli hallerde yetkilerinden bir kismini baskan veya
baskan (Degisik ibare:RG-5/9/2024-32653) yardimcisina, iiyelerinden birine, birkagina
veya genel sekreterlige devredebilir. Yetki devri, yonetim kurulunun sorumlulugunu
kaldirmaz.

(4) (Degisik:RG-5/9/2024-32653) Y onetim kurulu baskani, Bakan tarafindan atanir ve
gorevden alinir. Yonetim kurulu yapacagi ilk toplantida, kendi i¢inden {i¢ baskan yardimcisi
ve bir sayman liye secger. Baskan, gorevi basinda bulunmadigi siirelerde yardimcilardan birini
vekil tayin eder.

(5) OSBUK, yénetim kurulu baskani veya baskan (Degisik ibare:RG-5/9/2024-
32653) yardimeisi tarafindan temsil edilir. OSBUK i ilzam edici her tiirlii islem ve yazilar
yonetim kurulu basgkani veya baskan (Degisik ibare:RG-5/9/2024-32653) yardimcisi ile
birlikte bir yonetim kurulu iiyesi veya genel sekreter tarafindan imzalanir. (Ek ciimleler:RG-
27/5/2021-31493) Yonetim kurulu tarafindan belirlenen temsil ve ilzama yetkili {iyelerin
islem yapma yetkisi, yetki belgesinin Bakanlik tarafindan onaylanmasi ile yiiriirlige girer.
Yetki belgesi, 4 yil siire i¢in gecerlidir ancak temsil ve ilzama yetkili liyelerde degisiklik
olmasi halinde en ge¢ 15 giin i¢inde Bakanliga bildirilerek yenilenir. Yenilenen yetki belgesi
onaylandig tarihten itibaren kalan siire i¢in gegerlidir.

(6) Yonetim kurulu toplantilari, baskan veya baskan (Degisik ibare:RG-5/9/2024-
32653) yardimcisi bagkanliginda salt ¢cogunluk ile ve en az ayda bir defa yapilir. Gegerli bir
mazereti olmadan iist iiste yapilan ii¢ toplantiya veya mazereti olsa dahi 6 ay iginde yapilan
toplantilarin en az yarisina katilmayan tiyeler ¢ekilmis sayilir.

(7) Kararlar toplantiya katilanlarin salt ¢ogunlugu ile alinir. Oylarin esitligi halinde
Bagkanin oyuna itibar edilir.

(8) Yonetim kurulu tiim islem ve eylemlerinde basiretli bigimde hareket eder ve
OSBUK’iin yo6netiminde gerekli titizligi gosterir. Uyeler, kendi kusurlarindan dogan
zararlardan sorumludur.

Denetim kurulu ve gorevleri

MADDE 95 — (1) Denetim kurulu, genel kurulun OSBUK iiyeleri arasindan segecegi
iki asi1l ve iki yedek iiyeden olusur. Denetim kurulu asil ve yedek iiyeleri farkli OSB’lerden
secilir. OSBUK temsilcisi vasfini tasimadiklari halde segilenler ile sonradan kaybedenlerin
iyelikleri kendiliginden sona erer.

(2) Denetim kurulu OSB Ust Kurulusu faaliyeti ile ilgili olarak denetim islerini yiiriitiir.
Denetim raporu hazirlayarak genel kurula sunar.

(3) Denetim kurulu, gerektiginde her ay ve en az ii¢ ayda bir yonetim kurulu ve OSB
Ust Kurulus teskilatinin islemlerini ve hesaplar ile varliklar1 kontrol ederek ara raporlar
diizenler. Tiim faaliyetler ile yillik hesaplarin biitiiniine iligkin olarak diizenlenecek rapor, ara
raporlar da eklenmek suretiyle genel kurulun bilgisine sunulur.

(4) Denetim kurulu iiyeleri, yonetim kurulunun toplantilarina katilabilir ancak oy
kullanamazlar.

Genel sekreterlik

MADDE 96 — (1) Genel sekreterlik, genel sekreter ile Y6netmelikle OSBUK e verilen
gorevleri yerine getirecek yeterli say1 ve nitelikte idari ve teknik personelden olusur. Genel
sekreterligin teskilat semasi, yonetim kurulunun teklifi, Bakanligin uygun goriisii ve genel
kurulun onayr ile olusur ve degisir. Teskilat semasinda; teknik ve idari birimler,
gorevlendirilecek personelin sayisi, nitelikleri ve pozisyonlar yer alir.
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(2) Genel sekreter; lisans egitimi veren veya denkligi Yiksekdgretim Kurumu
tarafindan onaylanan iiniversitelerden mezun olmasi, en az 10 yillik is tecriibesine sahip
olmasi1 ve Yonetmeligin 7 nci maddesinin altinci fikrasinin (b) bendinde aranan sartlari
tasimasi kosuluyla, OSBUK Yénetim Kurulu tarafindan atanir ve aym sekilde gdrevden
alinir.

(3) Genel sekreterlik, yonetim kurulu kararlar1 ve talimatlar1 dogrultusunda OSBUK *iin
sevk ve idaresini yliriitmek ve diger gorevleri yapmakla ytikiimliidiir.

(4) OSBUK teskilat semasina gére gorevlendirilen personel, yonetim kurulunun teklifi
ve genel kurulun onayi ile belirlenir.

(5) Genel kurul ve yonetim kurulu toplantilarinin sekretarya gérevini genel sekreterlik

OSB Ust Kurulusunun gelirleri

MADDE 97 — (1) OSB Ust Kurulusunun gelirleri sunlardir:

a) Kayit iicreti,

b) Aidat,

c) Bagislar,

¢) Kira, hizmet, faiz ve benzeri gelirler,

d) Gecikme faizleri,

e) Ilan ve reklam gelirleri,

f) Diger gelirler.

(2) (Degisik:RG-16/4/2020-31101) OSB Ust Kurulusunda, pay defteri hari¢ olmak
iizere, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununda anonim sirket i¢cin 6ngoriilen
defterler tutulur. Bakanlik, tutulacak defterlerle kullanilacak belgelere ve bunlarin
diizenlenme esas ve sekillerine iliskin zorunluluklar getirebilir.

(3) Defter ve belge diizenine iliskin yiikiimliiliklerin yerine getirilmesi, Yonetim
Kurulu ve Yonetim Kurulunun yetki verecegi gorevlilerin miisterek sorumlulugundadir.

(4) OSB Ust Kurulusunun her tiirlii hesap ve islemleri yillik olarak yeminli mali
miisavire inceletilir. Inceleme raporlart mart ay1 sonuna kadar OSB Ust Kurulusu ve
Bakanliga es zamanli olarak gonderilir.

Bakanhk denetimi ve sorumluluk

MADDE 98 — (1) OSBUK organ iiyeleri ile personeli, Bakanligin talebi iizerine her
tirlii belge, defter, kayit ve bilgileri ibraz etmek ve Orneklerini noksansiz, istenilen siire
icerisinde ve gercege uygun olarak vermek, para ve para hiikkmiindeki evraki gostermek,
bunlarin sayilmasina ve incelenmesine yardimci olmak, yazili bilgi taleplerini karsilamak,
denetimde her tiirlii yardim ve kolaylig1 gostermekle yiikiimliidiir.

(2) OSBUK organ iiyeleri ile personeli, kendi kusurlarindan ileri gelen zararlardan
sorumludurlar. Bunlar, para ve para hitkmiindeki evrak ve senetler ile bilango, tutanak, rapor,
defter ve belgeler iizerinde isledikleri suglardan dolayr kamu gorevlisi gibi cezalandirilirlar.

(3) Uyeler, genel sekreter ve diger personel gorevleri sona erse dahi, gorevleri sirasinda
ogrendikleri ticaret veya isletme sirlarini saklamakla yiikiimliidiir.

(4) Bu Yonetmelikte belirtilen yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen OSBUK organ
iyeleri, besbin Tiirk Liras1 idari para cezasiyla, kamu gorevlisi olanlar ilgili mevzuat
hiikiimlerine goére cezalandirilir. Bu madde kapsamindaki idari para cezalari, Bakanlik¢a
verilir. Verilen idari para cezalari, tebliginden itibaren bir ay i¢erisinde 6denir.

(5) OSBUK organ iiyeleri ile personeli, Bakanlik¢a yapilan denetim sonucunda verilen
talimatlara ve bu Kanunun uygulanmasina iliskin alinan tedbirlere uymak zorundadir.
Gorevleriyle ilgili suglamalardan dolay: haklarinda sorusturmaya baslanan OSBUK organ
iiyeleri ile personeli Bakanlik tarafindan tedbiren ii¢ aya kadar gecici olarak gorevden
uzaklastirilabilir.
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(6) Gerektiginde bu siire ii¢ ay1 gegmemek lizere bir defaya mahsus uzatilabilir. Agir
cezayl gerektiren bir fiilden veya gorevleriyle ilgili suglamalardan dolayr hakkinda
kovusturmaya baslananlara iliskin olarak Bakanlik tarafindan yargilama sonuglanincaya
kadar mahkemeden gorevden uzaklastirma karar1 istenebilir. Bu madde kapsaminda
gorevden uzaklastirilan personel, denetim sirasinda veya denetimin tamamlanmasindan sonra
Bakanlik karariyla veya haklarinda kovusturmaya yer olmadigina karar verildigi ya da
mahkimiyetlerine karar verilmedigi takdirde, varsa kalan gorev siirelerini tamamlamak {izere
gorevlerine donerler.

(7) Bu Yonetmelikte belirtilen gorevlerini Bakanligin yazili uyarisina ragmen yerine
getirmeyen OSBUK organ iiyelerinin gorevlerine son verilmesine, Bakanligin istemi iizerine
mahkemece karar verilir. Yargilama, basit yargilama usuliine gore yapilir.

ONUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

OSB’lerde sanayi siteleri

MADDE 99 — (1) OSB; katilimcilarin 6demesi gereken arsa ve alt yap1 katilim paylari,
su, elektrik, dogalgaz, aritma tesisi ve benzeri tiiketim bedelleri, isletme ve yonetim aidatlari
ve bunlarin gecikme cezalarini kooperatif ve/veya site yonetimlerinden, katilimcilarin aczi
veya organ olusturamamasi nedeniyle tahsil edemedigi hallerde ise alacagi hizmetin kullanim
oranlarina gore is yeri sahiplerinden talep ve tahsil eder.

OSB’lerin gayrimenkul yatirim ortakhigi kurmasi

MADDE 100 - (1) OSB tiizel kisiligi, miitesebbis heyet veya genel kurul tarafindan
karar alinmasi halinde 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununun 48 inci
ve 49 uncu maddelerine gore, yonetim kontrolii ve hisse ¢ogunlugu kendisinde olmak ve
miinhasiran OSB’lerde faaliyet gostermek sartiyla gayrimenkul yatirim ortakliklar kurabilir.
Bu husus, kurucu ortagi OSB tiizel kisiligi olan gayrimenkul yatirim ortakliklarinin ana
s0zlesmesinde belirtilir.

(2) Bu ortakliklar; kurulusuna ve kurucularina, yatirnm ortakligi statiisiinden
cikmalarina, asgari halka agiklik oranina, faaliyet esaslarina, tiirlerine ve pay devirlerine,
izahnameye ve izahnamenin yayimlanmasina, portfoyiinde bulunan varliklarin ve haklarin
degerlemesine ve varliklarin saklanmasia, gayrimenkul degerleme kuruluslarinin
belirlenmesine, portfoy sinirlamalarina, yonetim ilkelerine, sermaye artirnmlarina ve
azaltimlarina, imtiyazli pay ihracina, kar dagitimina ve paylarini geri almalarina, tasfiye ve
sona ermelerine iliskin usul ve esaslar ile diger yiikiimliiliikkler bakimindan Sermaye Piyasasi
Kurulunun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerine tabidir.

(3) Bu ortakliklarin ana sdzlesmesi, asgari olarak Sermaye Piyasasi Kurulunun resmi
internet sitesinde yayimlanan gayrimenkul yatirnm ortakligi esas sézlesme Orneginde yer
verilen unsurlari igerecek sekilde hazirlanir.

(4) Bu ortakliklar, OSB’lerdeki parsellerin {ist yapili veya list yapisiz satisi, kiralanmasi
ve list hakki kurulmasi konularinda fiyat belirlerken gayrimenkul degerleme kuruluslarinca
tespit edilen ekspertiz degerini esas alirlar. Ekspertiz degerinin kullanilmasima iliskin
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri saklidir.

Gorevlendirilen personelin giderleri

MADDE 100/A- (Ek:RG-5/9/2024-32653)

(1) Genel Midiirliik tarafindan gorevlendirilen personelin yol ve konaklama giderleri
ilgili OSB tarafindan karsilanir.

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik

MADDE 101 — (1) 22/8/2009 tarihli ve 27327 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y onetmeligi yiirtirliikten kaldirilmastir.

Kapsam disi tesisler
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GECICI MADDE 1 —(1) 1/4/2002 tarihinden once OSB’lerde kurulmus, bu
Yonetmeligin 54 {lincii maddesinde belirtilen konularda faaliyet gosteren tesisler bu kapsama
dahil degildir.

Faaliyette bulunan atiksu aritma tesisleri yatirnmina katihhm bedeli

GECICI MADDE 2 — (1) 1/4/2002 tarihinden 6nce insa edilerek faaliyete gegmis
atiksu aritma tesisine sahip OSB’lerde, Yonetmeligin 66 nci maddesinin aritma tesisi
yatirimina katilim bedeli ile ilgili hiikmii uygulanmaz.

Islah OSB’ler

GECICIi MADDE 3 — (1) Islah OSB basvurulari, 1/7/2018 tarihine kadar gercek veya
tiizel kisiler tarafindan, gerekge raporu ile birlikte 1slah OSB olarak degerlendirilmek iizere
tasinmazlarin bulundugu ilin valili§ine yapilir. Bagvuru siiresi, Bakanlik¢a yapilacak
degerlendirme neticesinde bir defaya mahsus olmak tizere Cumhurbaskaninca bir yil daha
uzatilabilir.

(2) Bagvurunun 1slah komisyonunca degerlendirmeye alinabilmesi i¢in;

a) Talep edilen alanin, altyapi ve yOnetim beraberliginin saglanabilecegi sekilde
biitiinliigliniin olmas1 ya da mevcut bir OSB’nin bitisiginde yer almasi halinde OSB’nin
uygunluk goriistiniin bulunmasi,

b) OSB organlarini olusturmaya yetecek katilime1 sayisinin saglanmasi,

¢) Onerilen 1slah OSB alaninda bulunan sanayi parsellerinin ayrik nizamda, mer’i plana
gore yapilagsmis ve yapi kullanma izin belgelerini almis olmasi, bu alan i¢inde miinferit olarak
yap1 kullanma izin belgesi olmayan sanayi tesislerinin mevcut olmast halinde ise bu tesis
sahiplerinin, 1slah siiresi i¢erisinde yasal yiikiimliiliiklerini yerine getirecegini taahhiit etmesi,

¢) Onerilen 1slah OSB alaninda bulunan toplam parsellerin en az 1/3’{inde iiretim veya
ingaata baglanmis olmasi ve en az 1/3’linlin miilkiyetinin de sanayi tesisi kurmak iizere
sanayicide olmasi,

d) Islah OSB alaninin en az %8’inin ortak kullanim alanlarina ayrilabilecek nitelikte
olmasi,

e) Onerilen alan iginde Kanunun gegici 13 iincii maddesinin yiiriirliige girdigi tarihten
once kurulu bulunan tesisler hari¢, OSB’de kurulamayacak tesislerin bulunmamasi,

f) Onerilen alan igindeki tesis maliklerinin 1slah OSB igerisine dahil edilmeye yonelik
talep yazilari, alanin halihazir durum bilgisi ve miilkiyet belgeleri, jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlari, ilgili kurumca tasdikli mer’i imar planlari, yapilara iliskin yap1 kullanma izin
belgeleri, mevcut durumda karsilasilan sorunlar ile alanin 1slah OSB talep gerekgeleri, 1slah
icin planlanacak tiim faaliyetlere iligskin insan sagligi, ¢evre ve ekonomik getirilerin de yer
alacagi on fizibilite ile finansman kosullarinin etiidii gibi bilgi, belge ve raporlarin
degerlendirmesi neticesinde olusan gerekg¢e raporunun ve eklerinin, ihtisas 1slah OSB’lerde
bu belgelere ilaveten alanin CED raporlarinin da sunulmus olmasi,

sartlar1 aranir. Mevcut OSB’ler ile birlesecek 1slah OSB basvurularinda (b) fikrasindaki
sart aranmaz. Bu projelerde katilim saglanacak OSB’deki ortak kullanim alani oraninin
birlesecek alan da dikkate alindiginda %8’in altina inmemesi kaydiyla (d) fikrasindaki sart
aranmaz.

(3) Basvuruya istinaden valilik, gerek¢e raporunun basvuru kosullarina uygun olup
olmadigini inceler. Bagvurunun gerekli sartlar1 tasidiginin tespiti halinde inceleme raporu ile
birlikte konuyu 1slah komisyonuna sevk eder.

(4) Islah komisyonu; vali bagkanliginda, Onerilen alanin belediye smirlar1 veya
miicavir alan sinirlar icerisinde olmasi halinde; ilgili belediyelerin baskan veya baskan
yardimcist, il dzel idaresi genel sekreteri, il dzel idaresi bulunmayan illerde Yatirim Izleme
ve Koordinasyon Bagskani veya Yatirim izleme Miidiirii ildeki en az bir {iniversitenin rektor
veya rektor yardimceisi, tarim ve orman isleri ile karayollar1 bolge miidiir veya bolge miidiir
yardimcilari, sanayi ve teknoloji, ¢evre ve sehircilik, tarim ve orman, kiiltiir ve turizm ve
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saglik il miidiirleri, mevcudiyet durumuna gore varsa sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi
odasi, o da yoksa ticaret odas1 yonetim kurulu baskani veya bagkan vekili ile ilde yer alan ve
valilikce uygun goriilen bir OSB’nin yonetim kurulu baskani veya bagkan vekilinin
komisyona daimi iiye olarak katilimiyla olusur. Alanin 6zelligine gore ihtiyag olmasi halinde
vali, diger kurum ve kurulus temsilcilerini de komisyona dahil eder. Islah komisyonunun
calisma usul ve esaslari ile siiresi valilik¢e belirlenir.

(5) Kurulacak 1slah OSB’nin birden fazla ilin sinirlar1 igerisinde kalmasi halinde 1slah
komisyonu, en biiyiik alanin bulundugu il valisi baskanliginda ve o ilin 1slah komisyonu
iiyelerinin katilimiyla olusturulur.

(6) Islah komisyonu tarafindan talep degerlendirilir ve uygun goriilmesi halinde alana
iligkin 1slah sartlar1 ve iki yili gegmemek tiizere siiresi belirlenir. Bu siire, miicbir sebepler
haricinde hicbir surette uzatilmaz. Islah komisyonu kararlarini oybirligi ile alir. Oybirliginin
saglanamadig1 durumlarda bagvuru dosyasi nihai karar alinmak {izere Bakanliga gonderilir.
Kararlar bagvuru sahiplerine 1slah komisyonunca teblig edilir. Tesis malikleri, 1slah
komisyonunun belirledigi 1slah sartlarini siiresi igerisinde yerine getirmekle yiikiimliidiir.

(7) Islah sartlarini yerine getiremeyen tesisler 1slah OSB sinirlar1 diginda birakilir.

(8) Valilik, 1slah komisyonu kararmin alinmasini miiteakip gerekce raporu, inceleme
raporu ve 1slah komisyonu kararindan olusan basvuru dosyasini Bakanliga goénderir.
Inceleme sirasinda, ihtiyag gériilmesi halinde Bakanlikca ek bilgi ve belgeler istenebilir.

(9) Bakanlik tarafindan OSB yer se¢imi komisyonu liyesi kurum ve kuruluslara, alanin
ozelliklerini icerir bilgi ve paftalar yeterli siire verilerek gonderilir. Kurum ve kuruluslar
adina yetki ve gorev alanlarina giren konularda nihai goriis vermek iizere belirlenen tarih ve
yerde toplanacak komisyona temsilcilerini gondermeleri istenir. Komisyon sonrasi konuya
iligkin goriis ve Oneriler en ge¢ otuz giin icinde bildirilir. Bu siire igerisinde goriislinii
bildirmeyen kurum ve kuruluslarin goriisii, Bakanlik tarafindan olumlu kabul edilir ve
kurumlardan gelen goriis ve Oneriler dogrultusunda oy birligi ile belirlenen OSB sinirlar
kesinlestirilir. Oy birligi saglanamamasi durumunda OSB Yer Se¢imi Yonetmeligi
kapsaminda Bakanlik¢a karar verilir.

(10) Islah OSB, 1slah komisyonu tarafindan belirlenen 1slah sartlar1 ve siiresinin kayitl
oldugu kurulus protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmasi ve sicile kaydu ile tiizel kisilik kazanir.

(11) Tiizel kisilik kazanan 1slah OSB’lerde, tiim izin ve ruhsat islemleri, 1slah
caligmalar1 tamamlanincaya kadar genel mevzuat hiikiimlerine gore yiiriitiliir. Islah
sartlarinin gergeklesmesi, 1slah komisyonunca izlenir ve alti aylik periyotlarda Bakanliga
raporlanir. Bakanlik gerekli gordiigii takdirde veya sikayet lizerine, 1slah sartlarinin yerine
getirilip getirilmedigini yerinde yapacagi incelemelerle de kontrol eder.

(12) Bagvuru tarihinden itibaren siiresi i¢erisinde 1slah edilerek OSB tiizel kisiligini
kazanamayanlarin islemleri Bakanlikca resen sonlandirilir ve OSB niteliklerini kaybederek,
sicilden terkin edilir.

GECIiCi MADDE 4 — (1) Kanunun yayimlandig tarihten 6nce yapilan tahsis ve/veya
kazanilmis haklarla ilgili olarak; katilimcinin arsa tahsislerinin iptalinde iade edilecek arsa
bedeli; miitesebbis heyet/genel kurulca karara baglanmak sartiyla yili kanuni faiz oranlar ile
belirlenen arsa bedelinden az, yil1 parsel OSB tahsis bedelinden fazla olmamak iizere OSB
tarafindan belirlenerek 6denir.

GECICi MADDE 5 —(1) 1/7/2017 tarihinden 6nce Kanunun 15 inci maddesi
cergevesinde kredi alacaklist kurulusun miilkiyetine gecen taginmazlarin, en ge¢ 1/7/2019
tarithine kadar satilamamasi veya kiraya verilememesi hallerinde, OSB’nin bagvurusu lizerine
ilgili mahkeme tarafindan belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen taginmaz bedeli,
kredi alacaklis1 kurulus hesabina yatirilarak tasinmaz, OSB adina tescil edilir. Bakanlik, OSB
tarafindan talep edilmesi durumunda, bu maddenin uygulanmas1 kapsaminda ortaya ¢ikacak
tasinmaza iliskin edinim masraflarinin tamamina kadar olan kismin1 kredilendirebilir.
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GECICI MADDE 6 — (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce yapi
ruhsatin1 almis olup, 60 1nc1 maddenin birinci fikrasinin (b) bendi ile ikinci fikrasinin (b)
bendinde belirtilen siirelerde isyeri agma ve ¢aligma ruhsati almayan ve arsa tahsisleri iptal
edilmeyen katilimcilar i¢in bu siireler, bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
katilimcinin 3 ay i¢inde OSB yOnetimine bagvurmasi ile yeniden baglar. Ayrica OSB tiizel
kisiligi en ge¢ 1 ay ig¢inde bu durumdaki tiim katilimcilarini bu konuda bilgilendirmek
zorundadir.

OSBUK yonetim kurulu asil iiye sayisinin tamamlanmasi

GECICi MADDE 7 — (Ek:RG-6/8/2019-30854)

(1) 94 iincii maddede yapilan degisiklikler geregince, mevcut OSBUK ydnetim
kurulunun iiye sayisi, sirasiyla yedek iiyelerden tamamlanir.

Tiir degisikligi

GECICi MADDE 8 — (Ek:RG-16/4/2020-31101)

(1) Bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce 5 inci maddenin yedinci fikrasinda
belirtilen sekilde yapilan OSB tiir degisiklikleri gegerliligini korur.

Yardim ve bagislar

GECIiCi MADDE 9 — (EK:RG-16/4/2020-31101)

(1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce OSB’ler tarafindan yapilmis olan
yardim ve bagislar 23 iincii maddenin birinci fikrasinin (cc) bendine gore yapilmis sayilir.

Imza sirkiilerinin gecerlilik siiresi

GECICi MADDE 10 — (Ek:RG-27/5/2021-31493)

(1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce alinmis olan imza sirkiileri, temsil ve
ilzama yetkili iiyelerin gorevleri bitinceye kadar bu Yonetmeligin 25 inci maddesinin yedinci
fikras1 ve 94 {incii maddesinin besinci fikrasina gore alinan yetki belgesi yerine geger.

GECICi MADDE 11- (Ek:RG-5/9/2024-32653)

(1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren, on bes giin i¢inde 94 {incii
maddenin dordiincii fikrasindaki atama ve segimlere iligkin hiikiimler icra edilir.

GECIiCi MADDE 12- (Ek:RG-5/9/2024-32653)

(1) Bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce 60 inc1 maddede belirtilen, Bakanlik
uzatimi dahil tiim siireleri tiikenen ve yapi ruhsati veya isyeri agma ve ¢aligma ruhsati
almayan katilimcilara, (Degisik ibare:RG-1/2/2025-32800) 5/2/2025 tarihine
kadar Bakanliga bagvurulmasi halinde, Bakanlik tarafindan 3 yil ilave siire verilebilir. Siiresi
icinde basvuru yapilmayan siiresi bitmis tiim parsel tahsisleri OSB tarafindan iptal edilir.

GECIiCi MADDE 13- (Ek:RG-17/10/2025-33050)

(1) Bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten dnce 60 mnc1 maddede belirtilen, Bakanlik
uzatimi dahil tim stireleri tiikenen ve yapi ruhsati veya isyeri agma ve g¢alisma ruhsati
almayan katilimcilara, 31/12/2025 tarihine kadar Bakanliga bagvurulmasi halinde, Bakanlik
tarafindan en fazla 31/3/2028 tarihine kadar siire verilebilir. Bakanlik tarafindan verilen
stirenin hesaplanmasinda bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih esas alinir. Siiresi ig¢inde
basvuru yapilmayan siiresi bitmis tiim parsel tahsisleri OSB tarafindan iptal edilir.

Yiiriirlik

MADDE 102 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 103 — (1) Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Sanayi ve Teknoloji Bakani yiiriitiir.

(1) 16/4/2020 tarihli ve 31101 sayii Resmi Gazete 'de yayimlanan degisiklikle maddeye
altinct fikrasindan sonra gelmek iizere yedinci fikra eklenmis ve sonraki fikra buna goére
teselstil ettirilmigstir.
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(2) 16/4/2020 tarihli ve 31101 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan degisiklikle maddeye
ikinci fikrasindan sonra gelmek iizere iigtincii fikra eklenmis ve diger fikra buna gore teselsiil
ettirilmigstir.

(3) 31/3/2022 tarihli ve 31795 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan degisiklikle maddeye
dordiincii fikrasindan sonra gelmek iizere beginci, altinci ve yedinci fikralar eklenmig ve diger

fikralar buna gore teselsiil ettirilmistir.

(4) 5/9/2024 tarihli ve 32653 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan degisiklikle maddeye
tictincii fikrasindan sonra gelmek iizere dordiincii fikra eklenmis ve diger fikralar buna gore
teselstil ettirilmistir.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
2/2/2019 30674
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi
Resmi Gazetelerin
Tarihi Sayisi
1. 6/8/2019 30854
2. 16/4/2020 31101
3. 3/7/2020 31174
4, 22/10/2020 31282
5. 7/4/2021 31447
6. 27/5/2021 31493
7. 31/3/2022 31795
8. 5/9/2024 32653
9. 1/2/2025 32800
10. 17/10/2025 33050
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Ek-1

BAKANLIKTAN GENEL iDARE GIDERLERI ICIN KREDI
KULLANAN OSB PERSONELININ KREDILENDIRILEBILECEK
UCRETLERINi GOSTERIR TABLO

PERSONEL CALISMA SURELERINE VE UNVANLARINA GORE UCRET GOSTERGESI

PERSONEL 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
UNVANLARI

DERECE 12 YIL
BOLGE 1 10.000 10.200] 10.400 10.600 10.800] 11.000]  11.200
BOLGE 1 8.500 8.700 8.900 9.100 9.300 9.500 9.700
MUDUR
KONTROL 5 7.500 7.700 7.900 8.100 8.300 8.500 8.700
MUHENDISI _
MUHASEBECI 1 6.700 6.900 7.100 7.300 7.500 7.700 7.900
TEKNIKER 1 5.000 5.200 5.400 5.600 5.800 6.000 6.200
MUHASEBE 1 4.700 4.900 5.100 5.300 5.500 5.700 5.900
TEKNISYEN 1 4.700 4.900 5.100 5.300 5.500 5.700 5.900
TOPOGRAF 1 4.700 4.900 5.100 5.300 5.500 5.700 5.900
EVRAK 1 3.400 3.600 3.800 4.000 4.200 4.400 4.600
SEKRETER 1 3.400 3.600 3.800 4.000 4.200 4.400 4.600
GUVENLIK 1 3.400 3.600 3.800 4.000 4.200 4.400 4.600
GOREVLISI
SOFOR 1 3.200 3.400 3.600 3.800 4.000 4.200 4.400
ODACI 1 3.000 3.200 3.400 3.600 3.800 4.000 4.200
TOPLAM 17
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GERI CEKME MESAFELERINI GOSTERIR TABLO

Ek-2

Geri Cekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m)
Parsel Alani (Cevre Yesili Dahil) (G‘Egg‘gﬁgggiﬁiﬁi‘; Ve
On Yan Arka On Yan Arka
3000 — 5000 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001 - 7000 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001 — 10000 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001 — 20000 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001 — 30000 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001 — 40000 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001 — 50000 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001 — 100000 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001 —...... 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

*Sm genisligindeki ring yolu ve ¢evre yesili mesafesi Geri Cekme Mesafesine dahildir.
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Ek-3

TAAHHUTNAME

(Gergek Kisi Yatirimcilar i¢in)

.................... Organize Sanayi Bolgesi sinirlari igerisinde bulunan ve miilkiyeti
sahsima ait ......... ada ......... parsel no’lu tasinmaz lizerinde Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu ve Uygulama Y6netmeligi hiikiimleri ¢er¢evesinde biitiin yiikiimliiliiklerimi yerine
getirecegimi; YOnetmelikte belirlenen siire ve kosullarda ekte yer alan yatirim
taahhiitnamesinde belirtilen yatirimi gergeklestirecegimi, parselasyon planinin onaylanmasi ile
60 nc1 maddede belirlenen siirelerin baglayacagini, isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alarak
iiretime gegmeden tasinmazimi {igiincii sahislara satis, devir, temlik etmeyecegimi;

Aksi takdirde, tasinmazimin kamulagtirilacagini gayrikabil-i riicu kaydiyla kabul ve
taahhiit ederim. .../.../20..

Isim
(imza)

Adres:

Ekler:

Parsel Bilgisi

Yatirim Taahhiitnamesi

Ticaret Sicil Tasdiknamesi (varsa)

Sanayi Sicil Belgesi (varsa)

Not: Taahhiitnameler noter tasdikli olacaktir.
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TAAHHUTNAME

(Tiizel Kisi Yatirimeilar Igin)

.................... Organize Sanayi Bolgesi sinirlar igerisinde bulunan ve miilkiyeti
sirketimize ait .........ada ......... parsel no’lu tasinmaz lizerinde Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu ve Uygulama Y 6netmeligi hiikiimleri ¢ercevesinde biitiin yiikiimliiliiklerimi yerine
getirecegimi; YOnetmelikte belirlenen siire ve kosullarda ekte yer alan yatirim
taahhiitnamesinde belirtilen yatirimi gergeklestirecegimi, parselasyon planinin onaylanmasi ile
60 nc1 maddede belirlenen siirelerin baglayacagini, isyeri agma ve c¢aligma ruhsati alarak
iiretime gegmeden taginmazimi {iglincii sahislara satis, devir, temlik etmeyecegimi; Bakanlik
onay1 alinmadan toplam % 49’dan fazla sirketin paylarin devredilmeyecegini, kismi boliinme,
birlesme gibi yollarla tasinmazin devrine yonelik spekiilatif amagli islemler yapilmayacagini,

Aksi takdirde, tasinmazimin kamulastirilacagini gayrikabil-i riicu kaydiyla kabul ve
taahhiit ederim. .../.../20..

Unvan
(imza)

Adres:

Ekler:

Parsel Bilgisi

Yatirim Taahhiitnamesi
Ticaret Sicil Tasdiknamesi
Sanayi Sicil Belgesi(Varsa)

Sirketin ortaklik yapisini gosterir Ortaklik Durum Belgesi

Not: Taahhiithnameler noter tasdikli olacaktir.
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Ek-4
BOLGE HiZMET BINALARININ AZAMi BUYUKLUKLERINiI GOSTERIR

TABLO
OSB ALANI (ha) HIiZMET BINASI (m?)
0-100 1500
101-500 2500
500 - 3500

65/ 67




Ek-5

TAAHHUTNAME

(Yonetim Kurulu Uyelerince imzalanacaktir.)

Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan Bolgemize kullandirilacak olan altyap: kredi
tutariin; 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 16 nc1 maddesi geregince alinan
...... tarihli ve .... sayil1 Miitesebbis Heyet/Genel Kurul Kararina istinaden Bolgede faaliyet
gosteren katilimcilardan, OSB ile katilimcilar arasinda imzalanan alt yap1 katilim bedeli
sozlesmesinde parsel biiyiikliikleri dikkate alinarak belirlenen bedeller {izerinden tahsil
edilecegini, tahsil siirelerinin verilen alt yap1 kredisinin vadesini gegmeyecek sekilde
belirlenecegini, tahsil edilen altyap1 katilim bedellerinin Tiirkiye Halk Bankasinin ilgili
subesinde agilacak Altyapi1 Katilim Bedeli Hesabina vadesinde yatirilacagini ve anilan hesapta
yer alan tutarin kredi geri ddemeleri tamamlanincaya kadar baskaca herhangi bir gider i¢in
kullanilmayacagmi ......... Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyeti /............ Organize
Sanayi Bolgesi Genel Kurulu adina kabul ve taahhiit ederiz. .../.../20...
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Ek-6

(Degisik:RG-6/8/2019-30854)

OLAGAN GENEL KURUL HAZIRUN CETVELI

ORGANIZE SANAYI BOLGESININ .../.../20.. TARIHLI

Yapi Katihmeinin Imzasi Oy
Kullanma Adresi [Temsilcinin Kullananin
Izin Belgesi Adi Imzasi

° _ | Olan Gerg¢ek Sovad

% s | & |veya Tiizel oyadi

|2 |& |Kisi

1

2

3

4

OSB Uygulama Y onetmeliginin 18 inci maddesi geregi tarafimizdan hazirlanan,
yukarida bilgileri ve imzalar1 bulunan, kimlikleri, temsil ilzam yetki belgeleri kontrol edilen
katilimcilar1 gosterir hazirun cetveli, Organize Sanayi Bolgemiz kayitlarina uygundur.

/020

(Yonetim Kurulu iiyelerinden en az iki kisi tarafindan imzalanmas1 zorunludur. )

Yap1 Kullanma Izin Belgesi alan toplam katilimc1 sayst:

Asgari ¢ogunluk:

Toplantiya katilan katilimer sayisi:

Divan Heyeti

Bakanlik Temsilcisi
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